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LEBRING
ST.MARGARETHEN

BAUAMT

Bearbeiter: Sabine Eder

Telefon: 03182 / 2471 15

E-Mail: bauamt@lebring-st-margarethen.gv.at

OFFNUNGSZEITEN
Mo: 8:00-18:00 Uhr
Mi: 8:00-12:30 Uhr

Datum: 28.05.2024

GZ: 4.00-BPL 12.3-05/2024
Betr.: Bebauungsplan 12.3 ,Industriezone Lebring West — HTL Bau®

KUNDMACHUNG

gemaB § 40 Abs. 6 Ziffer 1 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. Nr. 49/2010
idF LGBI. Nr. 73/2023
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115 idgF

Fur die Bebauung der Grundstiicke Nr. 270, 271, 272/2 und 237/8 der KG 66418 Lebring ist laut
§ 40 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 49/2010 i.d.g.F. die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen beabsichtigt gem. §§ 40, 41 des Steiermérkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F. einen solchen zu beschlieBen.

Die Frist flir die Anhdrung wird von
04.06.2024 bis 24.06.2024

festgelegt.

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer StraBBe 1- 8403 « Lebring-St. Margarethen
T: 03182 / 2471 0 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499



LEBRING
ST. MARGARETHEN

Der Entwurf des Bauungsplanes 12.3 , Industriezone Lebring West — HTL — Bau®, verfasst von
Architekt DI Andreas Krasser, A-8045 Graz, bestehend aus dem Plan Nr.: BPL 12.3/LEB 24/01
Rechtsplan, Wortlaut mit Verordnungsteil, Grundlagen und allgemeinen Erlduterungen (GZ:
32/24 vom 15/05/2024), liegt im Marktgemeindeamt wahrend der Amtsstunden des Bauamtes
(Montag von 08.00 Uhr bis 18:00 und Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr) sowie nach
Vereinbarung zur allgemeinen Einsicht auf.

Des Weiteren ist eine Einsichtnahme in die Unterlagen unter http://www.arch-krasser.at/ro-
aktuell sowie auf der Homepage der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen unter
https://www.lebring-st-margarethen.gv.at moglich.

Innerhalb der Auflagefrist kann jedes Gemeindemitglied, sowie jede physiche und juristische
Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, schriftliche Einwendungen, die
eine Begriindung enthalten missen, im Marktgemeindeamt bekannt geben.

Fiif den Gemeinderat:

Angeschlagen am: 04.06.2024 |
Abgenommen am: }

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer StraBe 1. 8403 . Lebring-St. Margarethen
T: 03182 / 2471 0 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499
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TERMINE DES VERFAHRENS

o Vorbesprechung mit Gemeinde im Winter 2023
° Bearbeitung Entwurf Bebauungsplan im Februar 2024
e Anhorungsfrist von Q\J"‘O‘O\am“

bis 34 . Db, J0QY

Im Rahmen des Anhdérungsverfahrens sind --- Einwendungen eingelangt (naheres dazu - siehe An-
hang)

Gemeinderatsbeschluss des Bebauungsplanes AM e,

® Kundmachung VON e,
bis

e Rechtskraft erlangt =1 11 SO ——
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INHALTSVERZEICHNIS

VERORDNUNG
§1 Geltungsbereich
§2 Ausweisung und zuldssige Nutzung

§3 Baugrenzlinien, Abstande und Parzellierung
§4 Infrastruktur
§5 Bauwerke
§6 Freiflache
§7 Erfullung der Vorgaben
§8 Inkrafttreten
GRUNDLAGEN
ERLAUTERUNGEN

Ausgangslage | Bestandsanalyse:

Infrastruktur:

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

Allgemeine Anmerkungen:

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

ANHANG | BEILAGEN

Einwendungen und Stellungnahmen

Arch. Dipl.-Ing. Andreas Krasser
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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen am
.................................. beschlossenen Bebauungsplan 12.3 ,Industriezone Lebring West - HTL-
Bau“ (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vor-

gebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40(6) (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 73/2023) wird verordnet:

§1 Geltungsbereich

(1)  Der Bebauungsplan legt fur die Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr. BPL 12.3/LEB
24/01 vom 27/03/2024, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralte 13 |
8045 Graz, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest’.

(2) Bei Widerspriichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§2 Ausweisung und zuldssige Nutzung

(1) Das Planungsgebiet ist gem. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan 4.0 der Marktge-
meinde Lebring — St. Margarehten als AufschlieBungsgebiet far JIndustriegebiet 1" mit
einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,0 ausgewiesen.

(2) Mangel / AufschlieBungserfordernisse It. Flachenwidmungsrevision 4.0

Art Zustindig
D
38 £
528 3 8
= O L& m o
1. Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
2. Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der X X
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung und ohne
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
3.  Mangel der inneren ErschlieBung X X
4. Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgen-
den Zielsetzungen erstellt werden:
—  Ver- und Entsorgungsprojekt fiir das Gesamtareal (keine Zwischenld- X X
sungen)
—  Anbindung an das Industrieareal der Gemeinde Lang

(3) Im Vorfeld der Bebauung ist die Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamat herzustel-
len.

1 Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 sind die betroffenen Grundstiicksnummer nicht mehr in
der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Unter Umsténden im Erlauterungsbericht ange-
fiihrte Grundstticksnummern, dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.
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§3 Baugrenzlinien, Abstdnde und Parzellierung

§4

(1)

(2)

)

(4)

()

Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der ErschlieBungsstralen gelten als
Stralenfluchtlinien im Sinne des §4 Z.57 BauG.

Entlang der nérdlichen Gemeindestrale wird eine StraRenfluchtlinie gem. Rechtsplan
festgelegt um eine Verbreiterung der Strale sicherzustellen. Es sind die einschldgigen
Bestimmungen des Landesstraenverwaltungsgesetzes einzuhalten.

Flr den Bebauungsplanbereich werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Ge-
baude durfen nur innerhalb dieser begrenzten Flachen errichtet werden

Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. §13
Stmk. BauG einzuhalten.

Die Parzellierung hat projektspezifisch, unter Berlicksichtigung einer ErschieBung
samtlicher Teilparzellen und der Bebaubarkeit der Fl&chen, zu erfolgen

Infrastruktur

(1) Wege, ErschlieBung

1. Die Anbindung an das o6ffentliche StraRennetz erfolgt (iber die Gemeindestralen,
die sich rund um das Planungsgebiet befinden.

2. Im noérdlichen Bereich ist die gem. Rechtsplan festgelegte Flache fir eine kiinfti-
ge Stralenverbreiterung freizuhalten. Sollten sich im Endausbau der Fall erge-
ben, dass die Flache nicht oder nur teilweise fiir Verkehrswege verwendet wird,
gilt die nicht benétigten Teilflachen als Kombinationsfldche im Sinne der Festle-
gungen gem. §6(2).

3. Eine innere ErschlieBung des Projektareals kann projektspzeifisch erfolgen. Die
Planung und Errichtung hat in Abstimmung mit der Marktgemeinde zu erfolgen
und hat eine Mindestbreite von 6,0m aufzuweisen.

4.  Die Errichtung von Toranlagen ist zuldssig, wenn das Aufstellen eines Sattelzu-
ges auRerhalb des Tores am eigenen Grund méglich ist und dadurch der Verkehr
auf den vorbeifiihrenden ErschlieBungsstralen nicht beeintréachtigt wird.

5. Kfz-Abstellflachen sind am eigenen Grundstiick herzustellen.

6.  Bei der Errichtung von mehr als 5 zusammenhéngenden, nicht (iberdeckten Kfz-
Stellplatzen ist eine gestalterische Gliederung (Pflanzinsel, nach jeweils fiinf KFZ-
Stellplatze, mit zumindest 5m? inkl. mittelstdmmiger Baumpflanzung) umzusetzen.

(2) Ver-und Entsorgung

1. Die Beseitigung der Niederschlagswésser muss in der Form erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist, und ist entsprechend fol-
gender Grundsétze vorzusehen:

- Die Oberflachenwésser und Dachwésser sind getrennt von sonstigen Abwéssern zu
sammeln, zu reinigen und zur Versickerung zu bringen.

- Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, dem Bau- und Betrieb von Versickerungs-
anlagen wird auf den Leitfaden fur Oberflachenentwasserung 2.1 — August 2017, her-
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ausgegeben vom Amt der Steierméarkischen Landesregierung, Abteilung 14, Wasser-
wirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit verwiesen.

2. Die Grundflichen des Bebauungsplanes sind gem. Grundwasserschutzpro-
gramm Graz bis Rad Radkersburg (LGBL. 70/2020), rechtskréftig seit 01/01/2016
als Grundwasserschongebiet (Widmungsgebiet 1 + 2) ausgewiesen.

Die Vorgaben gem. zitierten Grundwasserschutzprogramm, sowie der ONORM B
2506-1 (Uberdecken, etc.) sind bei allen Tatigkeiten im Schongebietsbereich zu
beriicksichtigen

3. Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

4. Die Wasserversorgung hat entsprechend der Bestimmungen des steiermarki-
schen Gemeindewasserleitungsgesetztes (LGBI. 27/2023, §9) durch Anschluss
an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

5. Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgeset-
zes (LGBI. 87/2013, §4) durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

6. Vorgesehene BaumaBnahmen im Nahbereich der bestehenden Gasleitung sind
im Vorfeld mit dem entsprechenden Leitungstréger abzustimmen. Ein enstpre-
chender Nachweil ist im Bauverfahren vorzulegen.

§5 Bauwerke

(1) Bauweise, Dichte, Bebauungsgrad und Versiegelung
1. Es wird eine offene Bebauungsweise festgelegt.

2. Die Grundflache von, als ein Bauvolumen, in Erscheinung tretenden Baukérpern
darf maximal 3.000 m? betragen.

3. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Objekte frei
situiert werden.
Die zulassige Bebauungsdichte von 0,2 — 1,0 ist einzuhalten.

5.  Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,5 je Grundstiick festgelegt.
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit 80% begrenzt.

(2) Gesamthéhe, Gestaltung, Farbgebung, PV-Anlagen und Werbetrager

1. Die zulassige Gebadudehohe (Gebaudehohe It. §4(31) BauG) darf max. 12m betra-
gen, wobei eine Uberschreitung durch kleinvolumige, untergeordnete Bauteile
und Uber Dach gefilhrte Raumbelichtungselemente zuldssig ist, wenn diese ge-
geniiber der Gebaudefront mind. 3,0m zurlickspringen.

2. Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdacher bzw. flachgeneigte Pult- oder Sat-
teldacher mit einer Neigung von maximal 20 Grad zul&ssig.

3. Foliendacher ohne Deckschicht sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
Flachen, welche dauerhaft fir die Errichtung von alternativen Energieerzeu-
gungsanlagen in Anspruch genommen werden.

4. Im Sinne des §80b(2)1 BauG sind Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnli-
che, alternative Energiegewinnungssysteme zu installieren. Dabei sind folgende
Festlegungen zu beriicksichtigen:

a) Es sind ausschlieRlich starre Anlagen (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

Arch. Dipl.-Ing. Andreas Krasser Seite 7



§6

b) Bei geneigten Déchern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstanderung
unzulassig.

c) Bei Flachdéchern sind die Module liegend (im Querformat) auszufiihren und diirfen
in einem Winkel von max. 15° aufgestandert werden.

d) Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) anzu-
ordnen und dirfen nicht in kleinflachigen- Gruppierungen ausgefihrt werden

e) Die Ausfuhrung von nachgefiihrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen (Ein-
achsig nachgeflihrt = Tracker, 2-achsig nachgefiihrt = Mover) ist unzulassig.

f)  PV-Anlagen an/als Einfriedung ist unzulassig.

g) Die PV-Anlagen sind so zu errichten, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der A9 ausgeschlossen ist.

5. Als Farbe fUr Fassaden und Dacher von Hauptbaukorpern ist weil ausgeschlos-
sen bzw. muss der Helligkeitsbezugswert unter 50 liegen. Nicht zuldssig sind zu-
dem grelle und/oder auffallende Farbténe sowie glanzende oder reflektierende
Materialen/Oberfléchen

6.  Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Gebaudefassade zulassig. Werbeauf-
bauten auf Dachern und/oder Leuchtkasten sind unzulassig.

7. Innerhalb der Baugrenzlinien ist im Planungsgreal die Errichtung maximal eines
Werbepylons zuldssig, welcher eine Héhe von max. 10m Uber dem natirlichen
Geldnde aufweisen darf. Innerhalb des 40m-Bereiches zur Autobahn, bzw. des
25m-Bereich zur Zu- und Abfahrtstralen zur Autobahn ist dafiir eine Vorabstim-
mung mit der ASIFNAG erforderlich.

Freiflache

(1)

(2)

©)

(4)

Erdaufschittungen bzw. Geldndeveranderungen sind nur im unbedingt erforderlichen
Ausmal zuldssig (max. 1,0m), wobei ein Angleichen der Niveausbildung gem. der Au-
tobahnbegleistralie zur A9 ohne Einschrénkungen zuldssig ist.

Entlang der angrenzenden Strallen werden Kombinationsflichen gem. Rechtsplan
festgelegt. Diese Flachen sind grundsétzlich zu begriinen und zu bepflanzen. Neben
Zufahrten, Anlagen zur Oberfldichenentwasserung (Sickermulden) sind in diesen Fla-
chen auch Einfriedungen und technische Infrastruktureinrichtungen zuldssig, sofern ei-
ne Uberwiegende Begriinung von mehr als 50% innerhalb der Kombinationsflache am
Grundstiick gegeben ist.

Unversiegelte Freifldchen sind zu begrinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind Neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzuldssig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung” sind groRkronige
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind jedenfalls die Sicht-
raume gem. RVS in den Kreuzungsbereichen freizuhalten.
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§7 Erfiillung der Vorgaben
Bei den Vorgaben gem. §4 bis 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Dariiber hinaus sind bei sémtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild?'), sowie etwaige Einschran-
kungen durch den értlichen Bausachverstandigen zu berticksichtigen.

§8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem, der Kundmachungsfrig

Fir den Gemeinderat: _
Der Burgermeister: e 4

2 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es
in seiner gestalterischen Bedeutung dem StraRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmdler
und hervorragende Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.

Arch. Dipl.-Ing. Andreas Krasser Seite 9



LEGENDE

[ } Grenzen des Planungsraumes
e 8 e e Strafenfluchtlinie  gem. BauG §4 Z.10| siehe Verordnung §3(1)

''''''''''''' Baugrenzlinie gem. BauG §4 Z.10 | siehe Verordnung §3(1)

[: Freihaltefliche fir potenzielle ErschlieBung  gem. Verordnung §4(1)2

Kombinationsflache gem. verordnung §6(2)

Baumpﬂanzung gem. Verordnung §6(5) | ungeféhre Lagebestimmung
Grundgrenze, Planungsbereich gem. Katasterabfrage

------------------------- Parzellierung projektspezifisch

e (3@sleitung inkl. Hinweisbereich

SN Boschungskante Autobahn inkl. Hinweisbereiche

Nutzung | Ausweisung It. FAWI

Dichte 10,2 - 1,0
Beb.grad | 0,1 - 0,5
Bauweise | offen

G-Héhe | 12m

Bebauungsweise gem. BauG §4 Z.18]| s. §5 (1)

= zjviltechniker raumplanung * baumanagemen! ® bau-SV © projektentwicklung ¢ architeklur

krasser

architekt dipl.-Ing. andreas krasser « st. veiler strale 13 ¢ 2045 graz » tel. +43
ar.al + www.arch-krasser.at

ATU77G83356 » IBAN: ATZ28 3837 7000 0201 0320 « BIC:RZSTAT2G377 » office@arch-kra

Planbezeichnung

Lebring . St. Margarethen

Bebauungsplan 12.3 "Lebring Industriezone West - HTL Bau"
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| | GRUNDLAGEN

= Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Lebring — St. Margareh-
ten

= Auszug aus dem Katasterplan
= Orthophoto

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.0 der Markigemeinde Lebring — St. Margarehten
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Lebring — St. Margarethen
Katastralgemeinde: 66116 Gersdorf

Grundstucke: 270, 271, 272/2, 237/8, 237/11, 237/18
Anmerkung:

Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefithrten Grundsticksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flacheniibersicht:
Gesamtflache ca. 23.520 m? Planungsareal
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ERLAUTERUNGEN

Ausgangslage | Bestandsanalyse:

Das Bebauungsareal liegt westlich des Ortszentrums der Marktgemeinde Lebring — St.
Margarethen und ist Teil eines gréBeren Entwicklungsgebietes fur Gewerbe und Industrie, welches
westlich der Autobahn besteht.

Das Planungsareal ist Teil der Vorrganzone fur Industrie- und Gewerbe gem. regionalem
Entwicklungsprogramm Stidweststeiermark.

Mit der Umsetzung eines Bebauungsplanes, wird die Zielsetzung zur Entwicklung des Areals, fur
welches bereits ein langfristiges Konzept (Masterplanes / rdumliches Leitibld JOR-
Gewerbegebiet"), weitergefiihrt.

Fur das stdlich, nordlich und westlich angrenzende Areal wurden bereits Bebauungsplane erstellt.
Der aktuelle Bebauungsplanareal fiihrt die entsprechenden Zielsetzungen und Vorgaben fort.
Zielsetzung der Marktgemeinde ist es im Planungsbereich Produktionsfirmen anzusiedlen, welche
eine hohe Anzahl an Arbeitsplatze bringen.

Orthofoto | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohne Malstab

Der Planungsbereich ist derzeit noch umgeben von unbebauten Industrieflachen, gewerblichen
Nutzungen und der Autobahn im Osten.

Das Areal liegt im Talbodenbereich, ohne gréBere Héhenunterschiede, womit grundséatzlich eine
Sensibilitat hinsichtlich der Baugestaltung und vor allem betreffend der Hohenentwicklung gegeben
ist, welche sich der Zielsetzung bzgl. Industrie- und Gewerbeentwicklung entsprechend anpasst.
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Infrastruktur:

Gem. dem Auszug aus dem Leitungskataster und Bekanntgabe der Gemeinde sind samiltich Ver-
und Entsorgungsinfrastrukturleitungen in Bereich der bestehendne Stralen gegeben. Eine Anbin-
dung ist It. Auskunft der Gemeinde demnach maéglich.

Die Anbindung an die Gemeindestrafle besteht im Norden, Osten und Stiden durch bestehende
bzw. projektierte Gemeindestralen der Gemeinde Lebring — St. Margarethen. Nordwestlich be-
steht eine Zufahrt, welche in der Gemeinde Lang liegt. Der slidwestliche Bereich wurde von der
Gemeinde Lang in einem Bebauungsplan als mégliche ErschlieBung freigehalten. Die Zufahrt von-
der westlichen Seiten kann also nur in Vorabklarung mit der Nachbargemeinde erfolgen, wobei die
grundsatzlichen Vorraussetzungen daflr bereits bestehen.

Festlegungen It. rechtskréaftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Fldichenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-

plan definiert.

5 4

Mangel der inneren Abwasserentsorgung

Offentliche Kanalstrénge sind grundsétzlich im Umgebungsbereich vorhanden, da die
bestehenden Projektgebiete bereits vollstandig erschlossen sind. Das Areal liegt daher
im Anschlussverpflichtungsbereich und gem. Bekanntgabe der Gemeinde ist der An-
schluss zulassig und maglich. Eine ordnungsgeméafle Entsorgung ist daher im Rahmen
des Bauverfahrens nachzuweisen.

Sicherstellung einer geordneten Oberfldchenentwésserung auf der Grund-
lage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung und ohne Beein-
trachtigung der Grundwasserqualitét

Die Beseitigung der Niederschlagswésser hat in der Form zu erfolgen, dass keine Be-
eintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist. Dabei ist jedenfalls die Vorgaben
des Leitfadens zur Oberflichenentwasserung des Landes, sowie aufgrund der Lage
innerhalb des Geltungsbereichs des Grundwasserschutzprogramm Graz — Bad Rad-
kersburg (Widmungsgebiet 1+2) zwingend zu beriicksichtigen und im Bauverfahren
nachzuweisen. ,

Fir den Planungsbereich, gem. digitaler Bodenkarte, sowie Erfahrungen aus umlie-
genden Projektierungen zeigen, besteht eine hohe Durchlassigkeit, und es ist somit ei-
ne Entwasserung auf Eigengrund maglich.

Fur den direkt nérdlich angrenzenden Planungsbereich wurde eine Entwésserungs-
konzept ausgearbeitet, welche eine ortliche Versickerung mit Sicherschéchten und
Mulden mit einer Bodenfilterschicht vorsieht.
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Die ordnungsgeméfRe und den Vorgaben entsprechende Oberflachenentwasserung ist
anhand der konkreten Projektierung im Bauverfahren nachzuweisen.

x  Mangel der inneren ErschlieBung

Grundsatzlich kann anhand der bestehenden bzw. projektierten ErschlieRung rund um
das Planungsgebiet festgehalten werden, dass eine Erschlieung, von allen Seiten
méglich ist. :

Aufgrund dieser Tatsache in Verbindung mit dem Sachverhalt, dass eine Nutzung von
Gewerbegebieten nicht vorhersehbar ist, und die Gemeinde grundsatzlich auch grol3-
flachige Planungen zulassen méchte, wird von der Festlegung bzw. der Fixierung einer
inneren ErschlieBung abgesehen, da die Anbidung des Areals von allen Seiten mdglich
ist. Eine Innere Erschlieung kann jedoch grundséatzlich projektspezifisch vorgesehen
werden.

v"  Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgen-
den Zielsetzungen erstellt werden

— Ver- und Entsorgungsprojekt fiir das Gesamtareal (keine Zwischenlésung)
Durch die Vorgaben der bisherigen Bebauungsplanungen (12.01 und 12.02) der
Marktgemeinde sind die entsprechenden Projektierungen bereits erfolgt bzw. be-
reits zum Teilen umgesetzt.

— Anbidung an das Industrieareal der Gemeinde Lang
Auch hier wurden durch bestehenden Bebaungspléane (siehe BPL 12.01) in der
Gemeind, aber auch in der Nachbargemeinde Lang eine entsprechende Anbin-
dung sichergestellt.

Zusammenfassung

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat der Gemein-
derat nach Erfillung der AufschlieBungserfordernisse unter Anfuhrung der Griinde flr
die Aufhebung zu beschlieRen. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfah-
ren nach §38 StROG kundzumachen.

Da im konkreten Planungsareal (nach Rechtskraft des BPL) ausschlieBlich Mangel be-
stehen, welche anhand einer konkreten Projektierung im Bauverfahren nachgewiesen
werden konnen bzw. mit der Umsetzung einer dementsprechenden Baubewilligung
behoben werden, wird auf die Bestimmungen des §8(4) StROG hingewiesen:
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Auszug §8 StROG

(4) Vor der Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des §
29 Abs. 3 ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem
Steiermérkischen Baugesetz zuldssig, wenn

1. die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

2. die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bau-
vorhaben gesichert ist.

Zustindigkeit fiir die Behebung der AufschlieBungsméngel

Da als Grundlage / Voraussetzung fiur eine Bebauung des Areals noch Aufschlie-
Rungsmangel bzw. -erfordernisse zu beheben sind, wird auf die im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Zusténdigkeit hingewiesen.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 31/01/2012 (Datum der Da-
tenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.. LBD-GI-92.02-1/2012-2013).

MaRgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtrégliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte StraRenverldufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde
zur Verfiigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

Abstand - Autobahn

Aufgrund der rdumlichen Nahelage zur Autobahn ist bereits im Vorfeld der Bebauung ein
Einvernehmen mit der ASFIANG herzustellen. Folgende Bestimmungen sind jedoch ent-
sprechend umzusetzen:

o Innerhalb von 40m ist die Errichtung von Bauwerken, Zu- und Ausbauten, Geldndeveranderun-
gen, Werbeeinrichtungen etc. ohne Zustimmung nicht zuléssig

o  Bei Zu- und AuffahrtsstralRen betrégt der Abstand hierzu 25m
e Innerhalb von 15m besteht kein Anspruch bei Verweigerung der Ausnahmebewilligung

Schutzbereiche zu Gasleitungen

Entlang der A9 verlaufen innerhalb des Bebauungsplanbereiches bzw. im Grenzbereich zwei
Gasversorgungsleitungen

1. Gasleitung der Energie Stmk.
Lt. Auskunft eine Nutzung fir befestigte Flache und Abstellflachen im Bereich der Tras-
sen zulassig, solange eine ausreichende Uberdeckung der Gasleitung (rund 1,1m) gege-
ben ist.
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2. Gasleitung der GAS Connect Austria
Lt Auskunft kann einer Nutzung fir befestigte Flache und Abstellflachen im Servituts-
streifen (je 4m rechts und links der Leitungsachse) nicht zugestimmt werden (Querungen im un-

tergeordneten AusmaR und bei rechtzeitiger Einbindung der GAS Connect Austria aber nicht aus-
geschlossen)

Auf Grund der besonderen Nutzungseinschrankungen wird daher dringend empfohlen, be-
reits im Vorfeld der Planungen, das Einvernehmen mit den zusténdigen Stellen herzustellen.

d) Archéologischen Bodenfundstétten

Gem. Schreiben des Bundesdenkmalamtes (BDA) vom 24/07/2018 (siehe Anhang) ist im Be-
reich des alten Rémerweges unter Umstéanden mit archéologischen Strukturen | Funden zu
rechnen. Vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen sind daher — in Absprache mit dem
BDA entsprechende Voruntersuchungen durchzuflhren.

e) Masterplan Lang

Die Grundsticksflachen grenzt an die Fléchen, fur welche ein rdumliches Leitibld festgelegt
wurde, inkl. exisiterienden Masterplan.

Auch wenn die damals geplante ErschlieBung, aufgrund aktueller Grundstiicksverhaltnisse,
nicht mehr maglich ist und die Gemeindestrae im Norden (,Fogelweg*) im aktuellen Verlauf
nun erhalten bleibt, sind andere gestalterische Mafnahmen fir die Bebauung festgelegt, an
die sich eine Umsetzung der aktuellen Bebauungsplanflache orienteiren solite, um eine dem
Orts- und Landschaftsbild enstprechende Umsetzung sicherzustellen.

f) Rechtliche Grundlage

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
(StROG 2010 idF. LGBI. 73/2023), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung” und auf den Fléchen-
widmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen

Weitere Erlduterungen zur Verordnung:
Zu §2 Ausweisung

Die Nutzung, Dichte sowie die AufschlieRungserfordernisse werden gem. der
Ubergeordneten Planungsebene (Flachenwidmungsplan 1.0) tbernommen.

Auszug aus dem §30(5) StROG 2010:

a. Industriegebiet 1, das sind Flachen, die fir solche Betriebe und Anlagen bestimmt
sind, die keine unzumutbaren Beldstigungen oder gesundheitsgefdhrdenden Im-
missionen verursachen, wobei auch betriebliche Schulungseinrichtungen, For-
schungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren), Verwaltungs- und Geschéftsge-
béude oder die fiir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich er-
forderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebéude eine bauliche Ein-
heit bilden, errichtet werden kénnen;
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Zu §3(1 und 2) - StraBenfluchtlinien

Entlang der bestehenden nordlichen Gemeindestrafte wird im Rechtsplan eine
StralRenfluchtlinie festgelegt um den erforderlichen Bereich flr eine ev. Stra-
Renverbreiterung freizuhalten, um eine Erhéhung der Verkehrssicherheit zu
gewahrleisten. Hierbei wird auf §14 BauG hingewiesen, dass im Rahmen der
Baubewilligung zur Errichtung von Gebauden eine Grundabtretung flr 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig ist und entsprechend umzusetzen ist.

Zu §3(2) —~ Baugrenzlinien

Ziel der Gemeinde ist es, einen moglichst groBen Planungs- und Gestaltungs-
pielraum fur ansiedlungsinteressierte Bauwerber zu wahren. Da auch die Par-
zellierung (gerade bei Gewerbeflachen) projektsbezogen sehr unterschiedlich
ausfallen kann, und im gegenstandlichen Planungsbereich die Errichtung von
betrieblichen Nutzungen geplant ist, erscheint eine zu groe Einschrankung
durch Baugrenz- oder Baufluchtlinien als eher hinderlich. Nichtdestotrotz wur-
den Baugrenzlinien festgelegt, um eine Begriinung entlang der Stralle sicher-
zustellen (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um eine zu nahe Verbau-
ung an der Landesstralle zu vermeiden. Auch Richtung Osten soll ein ent-
sprechender Abstand freigehalten werden, um entlang der Bestandsstralle
(auRerhalb des Planungsbereiches) eine Begriinung sicherzustellen.

Des Weiteren wird ein Mindestabstand zur Autobahn eingehalten.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstédndlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Baustruktur nicht erforderlich.

Zu §3(4) — Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden Grundstlicksteilungen vorgeschlagen. Ge-
rade bei Industrie- oder Gewerbegebieten ist die vorausschauende Fixierung
von Parzellengréfen unmoglich, weshalb diese auf das unbedingt erforderli-
che Ausmalf reduziert wurde. Die Parzellierung der Bauflachen (und damit auch
eine potenzielle innere ErschlieBung) kann auf die Situation angepasst werden,
solange die Zielsetzungen des Teilbebauungsplanes 12.03 eingehalten wer-
den, im Bedarfsfall ist dafir ein raumplanerisches Gutachten einzuholen.
Durch die Parzellierung muss aufjedenfall eine ErschlieBung, sowie Bebau-
barkeit aller restlichen Flachen (Parzellen) im Planungsbereich gegeben sein. |

Zu §4(1) — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende 6ffentliche Straennetz ist rund um das ErschlieBung
Planungsbereich méglich. Im Bereich Richtung Westen ist diesbezguglich eine

Absprache mit der Gemeinde Lang von Néten um die entsprechenden Vorga-

ben und Vorraussetzungen (Grundstiick mit der EZ 50000 und Bebauungspla-

nungen) fur eine ErschlieBung heranzuziehen.
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Der nérdliche bereits bestehende Gemeindeweg soll auf eine Bereits von 8,0m Verbreiterung
verbreiteter werden. Diese Vorgabe fuhrt die Festlegung des nérdlichen Pla- Foglweg
nungasreals (BPL 12.02) fort. Sollte sich im Endbau herausstellen, dass diese

Flache nicht oder nur zum Teil benétigt werden, sind die nicht erforderlichen

Flachen auch anderweitig als Kombinationsflache (gem. §6) zu nutzen. Even-

tuelle Anbindung an das Projektgebiet sind gesondert zu beurteilen.

Fir das innere ErschlieBungssystem wurde grundsatzlich eine einheitliche Pot. Innere
Stralenbreite von 6,0m festgelegt, wobei die Lage projektspezifisch erfolgen Erschliefung
kann, da eine genaue Fixierung im Industriegebiet ohne bestehende Planun-

gen kontraprotuktiv wére, und groRflachige Ansiedlungen dadurch verhindert

werden kénnten. Im Vorfeld des Verfahrens ist jedoch eine Abstimmung mit

der Gemeinde notwendig.

Um sicherzustellen, dass der Verkehrsfluss auf 6ffentlichen Straen nicht be- Toranlagen
eintrachtigt wird, wurde festgelegt, dass im Fall von Toranlagen diese derart zu

situieren sind, dass LKWs auBerhalb des Tores am eigenen Grund abgestellt

werden kénnen, ohne die Verkehrssicherheit bzw. den Verkerhsfluss vor Ort

zu beeinflussen.

Um ausreichende Parkierungsmoglichkeiten sicherzustellen bzw. ein Wildpar-  Kfz-Stellplatze
ken auf offentlichen StraRen zu vermeiden wurde festgelegt, dass Kfz-
Stellplatze am eigenen Grund herzustellen sind.

Zur Sicherstellung einer Begriinung der KFZ-Abstellanlagen, Beschattung und Parkplatz
zur formalen Gliederung von nicht Uberdeckten Stellplatzen wurde zusétzlich Begruinung
zu den generellen Begriinungs- und Bepflanzungsvorgaben gem. §6 festge-

legt, dass zumindest je 5 offenen Kfz-Stellplatzen eine trennende, gestalteri-

sche Gliederung z.B. durch eine Grininsel mit Baumpflanzung erfolgen muss.

Des Weiteren ist bei der Bepflanzung auf freizuhaltende Sichtachsen im Kreu-
zungsbereichen bzw. bei Ein- und Ausfahrten zu achten.

Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Es wurde festgelegt, dass die OFW-Entsorgung entsprechend den einschlégi- Regenwasser
gen diesbeziiglichen Bestimmungen derart umzusetzen ist, dass sichergestellt
wird, das keine Nachbargrundstiicke nachteilig beeinflusst werden.

Da gem. digitaler Bodenkarte eine hohe Durchléssigkeit besteht, ist eine Ent-
wasserung unter Einhaltung der diesbezuglichen Vorgaben auf Eigengrund im
Rahmen des Bauverfahrens nachzuweisen.

Fur den nérdlichen und stidlichen Bereich wurde im Rahmen der Bebauungs-
planung bereits Vorgaben fur eine Entwésserung vor Ort getroffen.

Auch die Vorgaben It. Grundwasserschutzprogramm wurde entsprechend si-
chergesellt durch den entsprechenden Verweis. So ist bei einer Nutzung der
Flache die Festlegung des Programmes und jene der ONORM B 2506-1 (Bo-
dentiberdeckung etc.) zu beriicksichtigen.
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Entlang der ErschlieBungsstraie besteht gem. Bekanntgabe der Gemeinde Wasser
Wasserversorgungsleitungen mit einer ausreichenden Leistungsfahigkeit. Es

wurde daher festgelegt, dass an diese in Abstimmung mit der Marktgemeinde

anzuschlieRen ist.

Auch offentliche Kanlstrange bestehen im Umfeld durch den entsprechenden Kanal
Planungsvorrauschnitt.. Es wurde daher entsprechend der Anschlussverpflich-
tung festgelegt, dass ein Anschluss an diesen erfolgen muss.

Zu §5 Bauwerke
Zu §5(1) Bauweise, Dichte, Bebauungsgrad und Versiegelung

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsvorgaben, etc. in Anleh- Dichte,
nung an die bestehenden Strukturen im Umfeld bzw. naheliegendem Gewer- Bebauungsgrad,
bezentrum bzw. in Anlehnung an die Festlegung in die umgebende Bebau-

ungspspldne, sodass eine maglichst gute Einbettung in die Bebauungsstruktur

und Landschaft erzielt werden kann.

Dementsprechend wurde eine offene Bebauungsweise festgelegt um eine zu- Bebauungs-
sammenhangende Bebauung Uber ev. Grundstticksgrenzen und damit zu weise
massive Baukdrper zu vermeiden.

Weiters wurde (in Anlehnung an bestehenden Strukturen im Gewerbezentrum) Proportionen
als Festlegung im Bebauunsplan eine maximale Grundfléche von 3.000 m? fGr

— als ein Baukérper - in Erscheinung tretende Objekt festgelegt. Damit soll ei-

ne dem bestehenden Orts- und Landschaftsbild (groBflachige Industriebauten)

entsprechende Bebauung sichergestellt werden. Anzumerken ist, dass ev.

groRere Objekte errichtet werden konnen, wenn entsprechend formale Zasu-

ren (Verspriinge, etc.) vorgesehen werden.

Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der versie- Boden-
gelten Flachen (gem. §4 Z.18a BauG) zur Bauplatzfléche dar. versiegelung
Im Sinne der Fortsetzung des Siedlungscharakters wird dieser mit max. 80%

der Bauplatzflache begrenzt, wobei angemerkt wird, dass die unterschiedli-

chen Oberflachenausfilhrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ihres
Wasserriickhaltevermdgens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades be-

riicksichtigt werden kénnen.

- Ausfiihrung  Versiegelung
Begriintes Dach 8 - 15 cm (Substrathéhe) 60 %
Begrintes Dach 15 - 30 cm (Substrathdhe) " 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke ' - 50%
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett ' 67 %
Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mértelbett 100 %
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Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben grinrdumlichen As-
pekten dem Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-
fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeabstrah-
lung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht tber-
deckte Stellplatze fur KFZ, Fahrréader, etc. zumindest zu 50% mit wasserdurch-
lassigen Schichten auszufiihren sind.

Zu §5(2) Gestaltung und sonstige bauliche Anlagen

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen- Hohe
den Strukturen bzw. Umgebung (erhdhte A9, ...) auch hinsichtlich der Hohe

sicherzustellen, wurde, in Anlehnung an bestehende Bauten, bzw. andere
Bebauungspline eine maximale Gesamthéhe festgelegt. Dabei wurde ent-

sprechend der Definition gem. Baugesetz eine Ausnahme far kleinvolumige,

untergeordnete Bauteile und tiber Dach gefuhrte Raumbelichtungselemente

festgelegt, wobei diese jedoch von der Gebédudefront zurtickspringen missen

um eine zu markante Erscheinung zu vermeiden.

Die festgelegte Dachform entspricht den bestehenden Objekten und flOhrt Dachform
damit das bestehende Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich fort.

Anzumerken ist, dass grundsatzlich eine z.B. Begrinung bzw. Dachflachen
von Dachern zu bevorzugen ist. Aufgrund wirtschaftlicher Uberlegungen fur
gerade fur Gewerbeflachen wurde jedoch lediglich festgelegt, dass Folienda-
cher ohne Deckschicht (Begriinung, Kies etc.) unzuléssig sind.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star- PV-Anlagen
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder

therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Proble-

me mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegenzu-

steuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausfiihrung getroffen um Fehlent-

wicklungen zu vermeiden.

Im Sinne der értlichen Dachstruktur bzw. um eine Doppelnutzung von Flach-
dachern sicherzustellen, wird empfohlen PV-Anlagen vorrangig auf eben je-
nen zu errichten.

Aufgrund der méglichen Blendwirkungen von PV-Anlagen, die als Einfrie-
dungen ausgefiihrt werden, auf Verkehrsflachen oder anrainende Grundstu-
cke, werden diese Art von PV-Anlagen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird betreffend der PV-Anlagen, vor allem aufgrund der nahe-
liegenden hochrangigen Verkehrstrager (Landesstrale, Autobahn) sowie die
erhéhte Lage der A9 darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bauverfahren
nachzuweisen ist, dass keine Blendung von Verkehrsteilnehmern gegeben
ist.
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Bei der Wahl| der Fassaden- bzw. Dachfarbe ist grundsétzlich auf eine An-  Fassaden- und
passung bzw. Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten. Da wei- Dachfarbe
Re und zu helle Farbténe im Kulturraum als ,Loch in der Landschaft’ in Er-

scheinung treten, wurde weily grundsétzlich ausgeschlossen. Da weiters er-

fahrungsgeman dunkle Farbtone, gerade bei groRflachigen Gewerbebauten,

im Landschaftsbild weniger stéren sind, wurde festgelegt, dass der Hellbe-

zugswert der Farben von Fassaden und Dachern unter 50 liegen muss.

Um eine Reizlberflutung zu vermeiden, wurde die Zuldssigkeit von Werbean-  Werbeanlagen
lagen auf ein Mindestmal reduziert. Um bei einfachen Baukérpern stérende

Aufbauten auf Dé&cher zu vermeiden, wurden Schriftziige, Werbe- und

Leuchtkésten auf Dachern grundsatzlich ausgeschlossen. Des Weiteren

wurde festgelegt, dass ausschlieBlich ein Werbepylon, innerhalb der Bau-

grenzlinien mit einer maximalen Héhe von 10,0 tiber dem natirlichen Gelén-

de, zulassig ist.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass innerhalb des 40,0m Bereiches zur
Autobahn jedenfalls eine Vorabstimmung mit der ASFINAG erforderlich ist.

Zu §6 - Freiflachen

Das Gesamtareal wurde urspriinglich - wie auch der Industriebereich von Gelande-
Lang - flr Schotterabbau genutzt. Teilbereich sind noch auf abgesenktem Ni-  verdnderungen
veau vorhanden. Ein Angleichen der Flachen auf das Originalvniveau (Be-

gleitstralRe) inkl. geringfligige Ergénzungen soll daher zugelassen werden.

Grundsétzlich ist bei Bauten im Planungsareal ein entsprechendes Augen-
merk auf eine sensible Einbettung in die natirliche Geléndesituation zu le-
gen. Es wurden daher Festlegungen hinsichtlich der maximalen Héhe und
Ausflihrung von Geléndeveranderungen getroffen.

Um eine durchgehende Begriinung entlang der Stralen zu erzielen, als  Kombinations-
Sichtschutz, als Auflockerung der Gesamtflache und zur Vermeidung einer flache
zu hohen Versiegelung werden rund um’ das Planungsgebiet Kombinations-

flachen gem. Rechtsplan festgelegt. Diese sind grundséatzlich zu begriinen,

wobei jedoch Zufahrten in Abstimmungen mit den zustandigen Baubehorden,

Einfriedungen sowie technische Infrastruktur (Verteilerkasten, Mullsammel-

stellen...) und Anlagen zur Oberflachenentwésserung zuléassig sind, sofern

eine Uberwiegende Begrinung (mind. 51%) der Kombinationsflache am

Grundstiick erhalten bleibt.

Um ein Mindestmaf an Durchgriinung fortzusetzen wurde festgelegt, dass Bepflanzung
unversiegelte Flachen zu begrlinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei werden

neophytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewéchse wie z.B. Thuje, etc.)

verboten, um einen Schutz und Weiterfiihrung der értlichen Flora zu ermégli-

chen.
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Im Planungsgebiet wurde die verpflichtende Pflanzung und Erhaltung von Baumpflanzung
groRkronigen, regionstypischen Laubbaumen festgelegt, um eine Begrlnung

des Strakenraumes sicherzustellen und um eine Strukturierung des Areals

2u erzielen. Durch die Schaffung von Freirdaume inkl. der Bepflanzung wird

auch eine Gliederung des groRflachigen Industrieareals geschaffen, wie sie

bereits im Gesamtkonzept vorgesehen war. Diesbezlglich ist anzumerken,

dass die im Rechtsplan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung

anzusehen sind bzw. Abweichungen / Verschiebungen zuléssig sind, sofern

die Zielsetzung eines strukturierten Straenraumes erfillt ist.

Zu §7 — Erfiillung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der ortlichen Raumplanung durch eine indivi-
duelle, fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungs-
qualitit der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das Orts-
und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festle-
gungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ware.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben
gem. §5 (Bebauung) und §6 (Freiflachen) in der Verordnung zum Bebau-
ungsplan das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In der De-
tailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann jedoch dennoch der
Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur
Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, ergan-
zende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch die Baubehorde erforderlich
sind, dies soll im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung mbg-
lich sein.

Arch. Di Andreas Krasser Seite 29



ANHANG | BEILAGEN

o Stellungnahme Oberflichenentwésserung — Bereich Fogelweg Nord, verfasst von
Planconsort ZT GmbH, 8403 Leibnitz
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Eybesfeld'sche Projektentwicklungs GmbH
zH. Bertran Conrad-Eybesfeld

Joss 1

8403 Lang

Leibnitz, am 27.10.2021

Bearbeiter: DI Semlitsch, NSt. 34
Gi\Projekte\5513_regie_lebring\2021\OFW-Konzept BPL |Z Lebring West Abschnitt Nord\OFW-Konzept IZ Lebring West Abschnitt Nord.doc
Version: 22.10.2021

P5513 = Teilbebauungsplan Industriezone Lebring West — Abschnitt Nord
Oberflichenentwasserungskonzept - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Fur den Teilbebauungsplan zu ggst. Projekt mdchten wir kurz die Grundlagen fir die Oberflachen-
entwasserung zusammenfassen:

Bei dem zu betrachtenden Bebauungsgebiet handelt es sich um die Grundstlicke Nr. 265, 267 und
268, alle KG Lebring, die It. Flachenwidmungsplan 4.0 als Industriegebiet (11) gewidmet sind.

Boden- und Grundwasserverhiéltnisse:

Der ggst. Geltungsbereich liegt im Widmungsgebiet 2 des Grundwasserschutzprogramms Graz
bis Bad Radkersburg 2018 in der aktuellen Fassung Lgbl. 70/2020.

Die Gelandehdhen des Bebauungsgebietes liegen im Norden auf ca. 289,50 m.U.A. und im sudli-
chen Bereich auf ca. 290,20 m.0.A.. Der maRgeblich hohe Grundwasserstand HGWigo gem. GIS
Steiermark steigt von ca. 286.15 m.0.A., im Siden des Areals bis auf ca. 286,35 m.0.A, im Norden
an. Der Grundwasserflurabstand betrégt somit im Norden ca. 3,15 m und im Siden ca. 4,05 m.

Nach Riicksprache mit dem Eigentimer der Grundstilcke Nr. 265, 267 und 268, alle KG Lebring,
Herm Conrad-Eybesfeld, fand kein Abbau von Rohstoffen und daher auch keine Wiederverfullung
statt. Das gegenstandliche Bebauungsgebiet befindet sich auf gewachsenem Boden.

Geman der digitalen Osterreichischen Bodenkarte (eBod) ist im gegensténdlichen Bebauungsbe-
reich die Durchlssigkeit des gewachsenen Bodens als ,hoch* ausgewiesen. Der Leitfaden fur Ober-
flachenentwésserung des Landes Steiermark, vom August 2017, beschreibt in Anhang 2 die Be-
zeichnung ,hoch” in erster Naherung mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1 x 102,

Durchli beis

Legende in <BOD &, (mfs) v, (mmimin )

jm] 0 - nicht beschricben

] 1 - schr gering <10 <0,0006
=] 2 - =chr geting bis gering 10+ 0,0006
C 3 - gering ot 0,006
[} 4 - geting bis malhg 10 0.06
] 5 - millig w0 0%
[} & - miiDiq bis hach 10 [4
(] 7 - hoch 104 60
o 8 - hoch bis schr hoch 10* )
] 9 = sehr hoch. ERly =600

Abbildung 1: Quelle: Leitfaden fir Oberflichenentwésserung, Anhang 2
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Fur die Gemeinde Lang wurde im September 2015 ein Konzept zur Verbringung der Oberflachen-
wiasser" fur das Gewerbe- und Industriegebiet Eybesfeld in der Gemeinde Lang und Lebring von der
Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH erstellt.

Lt. vorliegendem Technischen Bericht wurden im Zuge der Baugrunderkundung Baggerschrfe und
Sickerversuche durchgefiihrt. Ca. 50 m stdlich des gegensténdlichen Bebauungsbereiches erfolgte
der Sondierungsschlitz $09/13 und der Sickerversuch SV-4 (siehe Abbildung 2). Daraus ergab sich
die mittlere Sickergeschwindigkeit von 47,4 mm/min. Dies entspricht einem k-Wert von
7.9x10-4m/s.

gegenstindlicher Bebauungsbereich

Abbildung 2: Quelle; Beilage 2 aus dem Konzept zur Verbringung der Oberflichenwasser fur das Gewerbe- und Industriegebiet Eybes-
feld von der Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH

Laut OWAV-Regelblatt 45-2015, Oberfléchenentwésserung durch Versickerung in den Untergrund,
z&hlen Dachflachen in der Regel zum Fl&chentyp F1 und die ErschlieBungsstraien mit einer ange-
nommenen jahresdurchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (JDTV) von bis zu 500 KFZ/24 h zum
Flachentyp F2. Falls die tagliche Verkehrsstarke Gber 500 KFZ/24 h liegt, zum Fléchentyp F3.
Befestigte, betriebliche Flachen sind je nach Nutzung zumindest dem Flachentyp F2 oder héherwer-
tig zuzuordnen.

planconsort ztgmbh Leibnitz, am 27.10.2021
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Vorgaben zur Oberflachenentwisserung:

Die Oberflachenwasser der F1-Fldchen sollen Uber Sickerschichte oder unterirdische Sickerltrper
versickert werden.

Geman O-Norm 2506-1, Punkt 7.1 Allgemeines, ist der erforderliche Abstand vom tiefsten Punkt der
Sickeranlage zum hachsten maRgeblichen Grundwassersspiegel von 1,00 m gewachsenem Boden
einzuhalten.

Somit sind fir die Verbringung der Dachflachenwasser (F1-Fl&chen) im nérdlichen Bereich Sicker-
anlagen mit einer maximalen Tiefe von 2,15 m zuléssig. Da nach Stden hin der Flurabstand gréRer
wird kénnen auch die Sickeranlagen mit einer gréReren Tiefe ausgefiihrt werden (max. 3,05 m).
Zur Berechnung wird in erster Naherung fur die Verbringung der Dachfidchen ein Durchlasigkeits-
beiwert k= 1 x 10 empfohlen.

Fur die Ableitung der Oberflachenwésser der Zufahrtsstrafen inkl. Wendehammer sind Verriese-
lungsmulden vorgesehen. Da sich das gegenstandliche Bebauungsgebiet, wie schon vorher er-
wihnt, im Widmungsgebiet 2 des Grundwasserschutzprogramms Graz bis Bad Radkersburg 2018
befindet, sind die Verrieselungsmulden mit einer Bodenfilterschicht von mind. 0,30 m auszustatten.
Im Anhang beigefiigt sind Bemessungen der erforderlichen Mulden je Laufmeter Stralle und je Lauf-
meter Wendehammer.

Um der héheren Schutzanforderung bez. maglicher Schadenshéhen durch Uberflutung in Industrie-
und Gewerbegebieten gerecht zu werden, wird die Bemessungsjéhrlichkeit des Niederschlagsereig-
nisses zur Bemessung der Verrieselungs- bzw. Versickerungsanlagen mit 30 Jahren vorgeschlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gegenstandlichen Berechnungen nur ein Konzept fiir die mog-
liche Entwé&sserung aufgrund der vorhandenen Angaben darstellen.

Bei Bekanntwerden von detaillierten Planungen ist auch die Oberflachenentwésserung genauer zu
betrachten, bzw. an die vorort am Baufeld tatséchlich vorhandenen Untergrundverhélinisse anzu-
passen.

Mit freundlichen Griiken

planconsort
zigmbh

%mmﬁms.zgmz_eﬁ !
uorgasse 27 a-8430 _ﬁm:w_n

Dipl.-ing. Walter SEMLITSCH

BEILAGEN:

o Auszug aus dem digitalen Atlas Steiermark
o Bemessungsregendaten

o Berechnung Sickermulde Zufahrtsweg

o Berechnung Sickermulde Wendehammer

o Auszug aus der digitalen Bodenkarte (eBod)
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