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Bearbeiter: Sabine Eder

Telefon: 03182 / 2471 15

E-Mail: sabine.eder@lebring-st-margarethen.gv.at

OFFNUNGSZEITEN
Mo: 8:00-17:00 Uhr
Mi: 8:00-12:00 Uhr

Datum: 12.08.2025

GZ: 4.00-4.13-08/25 )
Betr.: Flachenwidmungsplan-Anderung,
Verfahrensfall Ifde Nr. 4.13 ,,Am Goberlhang"

KUNDMACHUNG

gemaB § 39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115 idgF

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen verfiigt, dass die
Voraussetzungen fiir eine Anderung des Flichenwidmungsplanes gegeben sind und der
Entwurf der Flachenwidmungsplananderung 4.13 ,Am Goberlhang", verfasst von
Architekten DI Andreas Krasser, A-8045 Graz, bestehend aus dem Verordnungsteil mit
Plandarstellungen sowie den Erlduterungen (GZ: 4.00-4.13-08/25, Datum: 12.08.2025) in der

Zeit :
von 14.08.2025 bis 09.10.2025 (mindestens 8 Wochen)
im Marktgemeindeamt wahrend der Parteienverkehrszeiten Einsicht genommen werden:

Parteienverkehrszeiten: Montag von 08:00 bis 17:00 Uhr
Dienstag bis Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr

Digital stehen die Unterlagen unter http://www.arch-krasser.at/ro-aktuell zur Einsichthahme zur
Verfiigung.

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer Strafle 1- 8403 - Lebring-St. Margarethen
T: 03182 / 2471 0 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
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Des Weiteren ist eine Einsichtnahme in die Unterlagen unter info@lebring-st-margarethen.av.at
maglich.

Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann schriftliche Einwendungen, die eine Begriindung
enthalten miissen, beim Markgemeindeamt einbringen.

Angeschlagen am: 12.08.2025

Abgenommen am:
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UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499



Marktgemeinde
LEBRING -
ST. MARGARETHEN

FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG 4.1 3
,Am Goberlhang*

Fur den Gemeinderat:
Der Burgermeister:

Verfasser:

Zahl: 42/2 5-/ ........... Zahl
Graz, am 2{/04/7/232,( Lebring — St. Margarethen, am ’\30& 3005

as
t ziviltechniker raumplanung * baumanagemenl * bau-SV * projektentwicklung * architektur
krasser E

architekt dipl.-ing. andreas krasser + st. veier slratte {3 « 3045 araz » fei A6 [ B89 17 60-0 » [ dw-Y
ATIIZ7ER3356 « {BAN AT28 437 7000 0201 0320 » BIC'RZSTAT2GI7T » affice archi-heasser al « www.arch-krasser.at




TERMINE DES VERFAHRENS

* Vorbesprechungen mit der Gemeinde
und Anderungswerbern im Frihling 2025

. Kundmachung
von A%, 9%, 20138

bis OQ‘ AO. :1035

Im Rahmen des erstens Anhérungsverfahrens sind - Einwendungen/Leermeldungen eingelangt o
{ndheres dazu = siehe Anhang) B

Gemeinderatsbeschluss

. Kundmachung an der Amtstafel
{gem. Gemeindeverordnung 1 967)

. Rechtskraft erlangt

¢ Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Priifung der GesetzmaBigkeit
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.13
»Am Goberlhang“

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen am
........................ beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.0 gem. §39 StROG idF

LGBI. 165/2024 samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschlusse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1 Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung: LEB-FLA-4.13 vom 04/02/2025), verfasst
von Arch. DI Krasser | St. Veiter-Strale 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrundlage des
geltenden Flachenwidmungsplanes 4.0 idgF.

§2 Ersichtlichmachung
Im Anderungsbereich der KG St. Margareten It. IST-SOLL-Darstellung (LEB-FLA-4.13 vom
04/02/2025) wurde eine Anpassung der Katastergrundlage gem. aktuellem Katasterstand It.
Abfrage beim Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen (Stand Janner 2025)
vorgenommen.

§3 Geéanderte Festlegungen
Lt. Verordnungsblatt (1ST - SOLL Darstellung | LEB-FLA-4.13 vom 04/02/2025) werden folgende
Anderungen vorgenommen.
(1) Flachen (Gst. 125/1 tw., 125/6 und 129/3) werden als AufschlieBungsgebiet fiir
Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen.

(2) Flachen (Gst. 125/3) werden nunmehr als Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2
— 0,4 ausgewiesen.

§4 AufschlieBungserfordernisse
Fir das gem. §2 Abs.1 festgelegte AufschlieBungsgebiet ist folgendes
AufschlieBungserfordernisse mafgebend.

Art Zusténdig

Interesse
Behérde

| Mangel
Offent!
»¢| Privat

Larmfreistellung gem. den Vorgaben der ONORM S 5021 oder
nach Vorgaben einer an deren Stelle tretende Nachfolgenorm

Arch. DI Andreas Krasser Seite 5



§5 Rechtskraft
Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist.(14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der B( m ister:
Q)Q; Q&S}r
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.13
»Am Goberlhang“

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 165/2024

" Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v" Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016
v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

v" Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v' Katastergrundlage von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt
Plangrundlage in digitaler Form vom 31/01/2012

v" Fléachenwidmungsplan 4.00

v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v" Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

v" Mehrfache Besprechungen mit den Grundeigentiimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie
Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI 165/2024).

Planungsbereich

Gemeinde: Lebring — St. Margarethen
Katastralgemeinde: 66423 St. Margareten
Grundstiicke: 125/1, 125/3, 125/6, 129/3
Anmerkung:

Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondem lediglich planlich darzustelien. Im
Erlduterungsbericht unter Umstanden angefiihrie Grundstiicksnummermn dienen der Ubersicht und haben keine
rechiliche Verbindlichkeit.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 9



Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Lage und Gebietsbeschreibung:

Orthophoto, GIS-Steiermark

Die Anderungsﬂéche befindet sich im Ortsteil St. Margareten im nérdlichen Teil der
Marktgemeinde. Das Orts- ung Landschaftsbild st gepragt durch Kleinstrukturierte
Wohnbauten mit Garten in einer SUdost-Hanglage. Im Nordwesten wird der Ortsteil durch
Waldflachen abgegrenzt.

Dienstleistungen (Gasthaus, Supermarkt etc.) befinden sich entlang der Ubergeordneten
Landesstrae in fuBlaufiger Entfernung.

Bestimmungen des REPRO Siidweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Swaeststelermark (LGBI. Nr. 55/2022) im Grenzbereich der Teilrdume
»Siedlungs- und lndustrielandschaften“, sowie ,AuBeralpines Higelland*,

Seite 10




Auszug Teilrdume
REPRO - Stidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

2>  Es besteht durch die Teilraumeinteilung keine Einschrankungen fiir den Ortsteil, da
dieser Teil des Ubergeordneten Schwerpunktes ist.

agel

N
Weilen (\rgger
fuihikarjal

el

-
ol

s ?{. l‘l-\li’.
Auszug Regionalplan
REPRO - Siidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Die Anderungsfléche ist von keiner Vorrangzonen betroffen.

werlnrf

-  Die gegenstéandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen und
Festlegungen des REPRO Siidweststeiermark.
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Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

Gem. Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen wurde
fur den gegenstandlichen Ortsteil die Mischnutzung Wohnen/Landwirtschaft (Bestand und
Potenzialflichen) festgelegt. Nach Norden ist das Siedlungsgebiet mit einer absolute
naturrgumlichen Entwicklungsgrenze abgegrenzt, wahrend Richtung Siiden/Osten eine
relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt wurde

> Die gegenstandliche Anderung entspricht den Bestimmungen, Festlegungen bzw.
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde.

Bestimmungen der Alpenkonvention

Die Gemeinde Lebring — St. Margarethen liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention
(LGBI. Nr. 477/1995 idgF)

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.

Festlegungen im rechtswirksamen Flichenwidmungsplan

Die Teilfliche ist gem. Flachenwidmungsplan 4.0 als Freiland festgelegt und es sich auch
keine naturrdumliche Einschrankungen im Anderungsbereich ersichtlich gemacht worden.
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Baulandeignung:
Die Anderungsfléche befindet sich zwischen zwei ausgewiesenen Baulandbestandsflache, ist
teilweise bereits bebaut und infrastrukturell erschlossen. Die verkehrstechnische ErschlieRung
erfolgt Uber die Bestandsstrale (Gemeindeweg). Auch die Entwéasserung scheint vor Ort
mdglich, ist aber natirlich unter Berlicksichtigung der landesweiten Vorgaben nachzuweisen.

Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstidnde des Leitungstrager bzgl. der Hochspannungs-
freileitungen sind entsprechend zu beriicksichtigen. Eine Gartennutzung ist darunter zuléssig.
Durch die notwendigen Abstandsregelungen bzgl. der Freileitung, werden auch mdégliche
Abstande zum Waldrand berucksichtigt.

Der Ortsteil ist historisch landwirtschaftlich gepragt (Dorfgebietsausweisungen), aber die
Nutzungsanderung zur vorwiegenden bzw. ausschlieBlichen Wohnnutzung ist weit
fortgeschritten. Landwirtschaftliche Betriebe (Tierhaltung) befinden sich nicht im direkten
Umkreis. Die Erhebung zum Zeitpunkt der Revision sind nicht mehr aktuell, da einzelne
Standorte nicht mehr betrieben werden bzw. auch keine weitere Nachnutzung geplant ist.

Aufgrund der verkehrstechnischen Lage der Marktgemeinde an (bergeordneten
Verkehrstrager (Autobahn, Landesstrallen, Bahn) besteht flir den Grofteil des Ortsteils eine
Larmbelastung. Auch fur diesen Bereich besteht teilweise eine leicht erhdhte Larmbelastung
(max. 5dB). Eine Larmfreistellung scheint daher durch bautechnische MaRnahmen bzw. durch
Orientierung der Baukdrper (Ausrichtung der Aufenthaltsraume) mdéglich, ist im Sinne der OIB-
Richtline 5 bzw. O-Norm S5021 jedoch im Bauverfahren entsprechend nachzuweisen.
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Die Anderungsfldche wurde im Rahmen der Revision 4.0 auf
v v | v | Umwelterheblichkeit iiberpriift und betrifft bereits teilweise Nein
bebauten Bestand.

|

Coud

= Auf Grund der durchgefuhrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prafung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines
Umweltberichtes flr die Flachenwidmungsplananderung 4.13 ,Am Goberlhang NICHT

erforderlich ist.
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Nachweis des Baulandbedarfs

In der Marktgemeinde Lebring - St. Margarethen wurden bislang folgende
Flachenwidmungsplananderungen seit der Revision 4.0 durchgefihrt:

N
2 - 5
S § 2 & 5%
E § 5 2 25
N 59 S LS P
& 88 i CE5E
Nr.: Anmerkung
4,01 | Kalcher L(DO) 451 0 | Fur Zubaumafnahmen am angrenzenden
) Bestandsgebaude, als bebaut zu beurteilen
4.02 | Vollmann GG 20.000 0 | Hat als gewerbliche Nutzung keine
Auswirkung auf die Flachenbilanz der
Gemeinde
4.03 | Gewerbezone B67 GG 5.447 0 [ Hat als gewerbliche Nutzung keine
Auswirkung auf die Flachenbilanz der
Gemeinde
4.04 | Gollner DO 2.150 2.150
4,05 | Labugger DO 5.600 5.600
4.06 | Wohnentwicklung Lebring | L(WA) 17.000 14.500 | Von den insgesamt 30.000m? der
Anderungsflache sind lediglich 17.000m?
Neufldchen, davon abzuziehen ist noch der
Anteil der Sporifliche ca. 2.500m?
4.07 | Gollner 02 L(DO) 2.450 2.450
4.08 | Bachofen & Skene WA 13.400 13.400
4.09 | Sportplatz S(Sport) 4.900 Hat als Sondernutzung keine Auswirkung auf
die Flachenbilanz der Gemeinde.
410 | Schablas L{(WA) 2.090 670 | Die restliche Flache ist bereits als Bauland
gewidmet.
414 [(HIS bo 290 290 | Nicht durchgefihrt
412 | Verbund Keine Auswirkung auf die Flachenbilanz
4.13 | Am Goberlahng DO/WA 3.310 3.310 | Teilweise bereits bebaut
Gesamtsumme anrechenbare Flache 38.770

Potenzielle Bauplatze durch Neuausweisungen seit der Revision 4.0 (bei Annahme
einer durchschnittlichen Bauplatzgréfie von 800m?* (Repro-Leibnitz idF. LGBI.

88/2016, §2(6)2) 38.770 m* / 800m? = 48 WE
Seit Ausarbeitung des Flachenwidmungsplanes 4.0 (Ab 01/01/2012 | Stand
Flachenbilanz 4.0) It. Bekanntgabe der Gemeinde baubewilligte Wohneinheiten
(Stand 30/06/2020) = 111 WE

Seit der Flachenwidmungsplanrevision 4.0 sind bereits mehr flachenverbrauchende
Baubewilligungen erteilt worden, als mit den bislang - inkl. der Anderung 4.11 - durchgefiihrten
Flachenwidmungsplandnderungen an Potenzialen geschaffen worden sind.

Weiters gilt anzumerken, dass die im ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 festgelegte
Zielsetzung bis 2024 von 2.080 Einwohnern bereits zum jetzigen Zeitpunkt deutlich
Uberschritten werden konnte.
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Erlauterungen | Begriindungen

Die Anderungsflache stellt einen Liickenschluss (Innenentwicklung) einer bereits bebauten und
aufgeschlossenen Flache dar, womit eine den Zielsetzungen entsprechende
Baulandentwicklung umgesetzt wird. Die Ausweisung erfullt auch die Voraussetzung zur
Schaffung eines kompletten Siedlungskdrpers.

Durch die vorgesehene Ausweisung kénnen bestehende Infrastrukturen und die Aufschliefung
bestmdglich genutzt werden und es ist damit auch eine den Raumordnungsgrundsétze
(wirtschaftlichen ErschlieBung, von Innen nach Auflen) entsprechende Flachennutzung
gegeben.

Ausweisung:

Die Ausweisung erfolgt im Sinne der angrenzenden Bestandsfestlegungen und der
Zielsetzungen zur Baulandschaffung (Wohnerweiterung) angepasst an die aktuellen
Rahmenbedingungen (Larm etc.)

AufschlieBungsmaéngel It. Verordnung

Da fiir eine Bebauung noch Mainahmen zur Herstellung der Bauplatzeignung im Sinne §5 des
Stmk. BauG umzusetzen sind, wurde fir die Ausweisung AufschlieBungsmangel festgelegt.

Folgender Mangel besteht:

o Larmfreistellung des Bauplatzes gem. den Vorgaben der ONORM S 5021 oder nach
Vorgaben einer an deren Stelle tretende Nachfolgenorm | Eigentimer
Aufgrund der Situierung der Ausweisungsflache im Nahebereich zur Landstrale ist ein
entsprechender Nachweis zur Umsetzung von L&rmmafinahmen zu erbringen.

Je nach Nutzung der Flachen scheint die Einhaltung der Planungsrichtwerte durch Mainahmen
an den Objekten méglich, auch aufgrund der relativ geringen Uberschreitung (max. 5dB). Die
Malnahmen der Larmmafinahmen koénnen im Rahmen des Bauverfahrens nachgewiesen

werden.

Abgrenzung:

Die Abgrenzung der Baulandfestlegung erfolgt auf Basis der aktuellen Katastergrundlage (BEV
Februar 2025) bzw. im Sinne der (ibergeordneten Siedlungsabgrenzung. Etwaige Unklarheiten
werden durch Kotierungen im Plan definiert.

MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die gegensténdlichen Anderungsflichen wurde im Sinne der aktuellen Gesetzeslage auf
MobilisierungsmafRnahmen tberprift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die neu ausgewiesenen Flachen nicht die Voraussetzung

(unbebaute Fldchen tber 1.000 m? oder frei von Einschrankungen wie Larm) der aktuellen
Gesetzeslage erfillen, und daher erfolgt keine MobilisierungsmafRnahme.

Durchfiihrung des Verfahrens im Sinne des §39 StROG 2010

Die Anderung erfilit die Vorgaben zur Ausweisung gem. o6rtlichen Entwicklungskonzept
(Festlegung einer Mischnutzung Wohnen/Landwirtschaft). Daher kann die Anderung im Sinne
eines vereinfachten Verfahrens erfolgen.
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ANHANG | BEILAGEN

Planbeilagen:

- Katasterauszug
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