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Bearbeiter: Sabine Eder

Telefon: 03182 / 2471 15

E-Mail: sabine.eder@lebring-st-margarethen.gv.at

OFFNUNGSZEITEN
Mo: 8:00-17:00 Uhr
Mi: 8:00-12:00 Uhr

Datum: 12.08.2025

GZ: 4.00-4.14-08/25
Betr.: Flachenwidmungsplan-Anderung,
Verfahrensfall Ifde Nr. 4.14 , Bachsdorf West"

KUNDMACHUNG

gemal § 39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115 idgF

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen verfligt, dass die
Voraussetzungen fiir eine Anderung des Flachenwidmungsplanes gegeben sind und der
Entwurf der Flachenwidmungsplananderung 4.14 ,Bachsdorf West", verfasst von
Architekten DI Andreas Krasser, A-8045 Graz, bestehend aus dem Verordnungsteil mit
Plandarstellungen sowie den Erlauterungen (GZ: 4.00-4.14-08/25, Datum: 12.08.2025) in der

Zeit
von 14.08.2025 bis 09.10.2025 (mindestens 8 Wochen)
im Marktgemeindeamt wahrend der Parteienverkehrszeiten Einsicht genommen werden:

Parteienverkehrszeiten: Montag von 08:00 bis 17:00 Uhr
Dienstag bis Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr

Digital stehen die Unterlagen unter http://www.arch-krasser.at/ro-aktuell zur Einsichtnahme zur
Verfligung.

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer Strafle 1- 8403 : Lebring-St. Margarethen
T: 03182 / 24710 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC; RZSTAT2G499
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Des Weiteren ist eine Einsichtnahme in die Unterlagen unter info@lebring-st-margarethen.gv.at
maoglich.

Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann schriftliche Einwendungen, die eine Begriindung
enthalten missen, beim Markgemeindeamt einbringen.

Angeschlagen am: 12.08.2025

Abgenommen am:

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer StraBe 1- 8403 - Lebring-St. Margarethen
T: 03182 / 24710 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499
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TERMINE DES VERFAHRENS

o Vorbesprechungen mit der Gemeinde
und Anderungswerbern

° Gemeinderatsbeschluss Entwurf

° Kundmachung

Herbst 2024

Im Rahmen des erstens Anhérungsverfahrens sind --- Einwendungen/Leermeldungen eingelangt T

(ndheres dazu 2 siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss

o Kundmachung an der Amtstafel
(gem. Gemeindeverordnung 1967)

o Rechtskraft erlangt

e  Ubermittiung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Priifung der GesetzméaBigkeit

bis
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.14
,Bachsdorf West"

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen am
i beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.0 gem. §39 StROG idF

LGBI. 165/2024 samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1 Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung: LEB-FLA-4.14 vom 13/02/2025), verfasst
von Arch. DI Krasser | St. Veiter-Stralie 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrundlage des
geltenden Flachenwidmungsplanes 4.0 idgF. und der von der Gemeinde zur Verfligung
gestellten Katastergrundlage in digitaler Form vom 31/10/2012 (Flachenwidmungsplan 4.0 bzw.
DKM vom 31/01/2012, zur Verfugung gestellt vom Land Steiermark) bildet einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung.

§2 Gednderte Festlegungen

Lt. Verordnungsblatt (IST - SOLL Darstellung | LEB-FLA-4.14 vom 13/02/2025) werden folgende

Anderungen vorgenommen.

(1) Das bestehende Bauland (Dorfgebiet) im Ortsteil ,Bachsdorf West" als Allgemeines
Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen.

(2) Teilflichen des Grundstickes 587/3 der KG Lebring, wird gemeinsam mit dem
bestehenden Aufschliefungsgebiet (L12) als AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines
Wohngebiet (L12) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

(3) Das bestehenden  AufschlieRungsgebiete (L11) wird nunmehr  als
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,4 ausgewiesen.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 5



§3 Maingel | AufschlieBungserfordernisse
Fur die gem. §2 Abs. 2 und 3 festgelegte AufschlieBungsgebiete sind folgende Grinde
(Mangel oder o6ffentliches Interesse) maligebend.

(1) AufschlieBungsgebiet L11

Zustindig

Art
- K
S Ofa o
(a) Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
(b)  Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwésserung auf X X
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
(¢) Mangel der Larmfreistellung X X
(d) Mangel der inneren Erschlieung X X
(e) Sicherstellung einer sinnvollen Grundstiicksaufteilung X X
(2) Aufschlieungsgebiet L12
Art Zustdndig
U
(@)  Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
(b)  Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf X X
der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
(¢) Mangel der Larmfreistellung X X
(d)  Mangel der Zufahrt bzw. inneren Erschliefung X X
(e) Sicherstellung einer sinnvollen Grundstiicksaufteilung X X

§4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat:
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.14
»,Bachsdorf West"

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 73/2023

v Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v" Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Studweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016
v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

v Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v" Katastergrundlage von der Gemeinde zur Verfligung gestellt
Plangrundlage in digitaler Form vom 31/01/2012

v" Flachenwidmungsplan 4.00

v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v" Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde
v" Mehrfache Besprechungen mit den Grundeigentimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie

Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI 73/2023).

Planungsbereich
Gemeinde: Lebring — St. Margarethen
Katastralgemeinde: = 66418 Lebring

Anmerkung:
Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen

Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondem lediglich planlich darzustellen. Im
Erlduterungsbericht unter Umstanden angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine

rechtliche Verbindlichkeit.
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Allgemeine Hinweise (Naturrdumliche Gegebenheiten | Abgrenzung):

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Geringfugige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes (Mappenberichtigungen) sind an den
naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der érilichen Raumplanung zu
orientieren.

Die Abgrenzung der Festlegung erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der
Plangrundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige
Zuordnung zu sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist.

Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Gem. §30 (7) StROG (LGBI. 73/2023) gilt fur Dorfgebiete folgendes:

Dorfgebiete, das sind Flachen, die fiir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in
verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten auerhalb einer land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten und sonstige
Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen
Bedlirfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart des
Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Gebietscharakter
widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen.

Seit der Revision 4.0 hat sich die gesetzliche Bestimmung fur die Nutzung von Dorfgebiete
mafgeblich gedndert. Die landwirtschaftliche Struktur wurde durch gesetzliche Anderungen
hervorgehoben, womit eine deutlich starkere Abgrenzung zum Allgemeinen Wohngebiet
erfolgt. Besonders die Tatsache, dass fiir Wohnbauten nur mehr maximal zwei Wohneinheiten
zulassig sind, ist ein deutlicher Eingriff fiir Gebiete ohne landwirtschaftliche Nutzungen. Vor
allem, da dies gem. der aktuellen Judikatur nicht mehr nur fiir Neuausweisung (seit der
Gesetzesénderung LGBI. 45/2022) gilt, sondern auch fur Bestandsflichen, wie eben im
gegenstandlichen Ortsteil der Marktgemeine Lebring-St. Margarethen.

Vor allem im Ortsteil ,Bachsdorf West" zeigt sich, dass diese Einschrankungen zum Nachteil
der értlichen Bevélkerung sind, weil es keine landwirtschaftlichen Funktionen vor Ort oder in
raumlicher Nahe mehr gibt, und der Wohnbedarf deutlich im Vordergrund steht. Haufige
Anfragen im Bauamt zum Ausbau der Wohnnutzung mussten daher in letzter Zeit aufgrund
der aktuellen Gesetzeslage abgelehnt werden, und dass obwohl ein Ausbau der Wohnnutzung
vor Ort im Sinne der Raumordnungsgrundsétze ist und den Zielen der Gemeindeentwicklung
entspricht, da es die Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur unter
Bedachtnahme der raumlichen Gegebenheiten férdern wiirde.

Im Vorfeld der Anderung wurde die gesamte Gemeinde untersucht, ob ahnliche Strukturen
vorhanden sind, die eine Umwandlung von Dorfgebiet in Aligemeine Wohngebiet rechtfertigen
wdrden. Bei den anderen Standorten in der Gemeinde zeigte sich, dass landwirtschaftliche
Betriebe vor Ort vorhandenen sind, sodass eine Belastigung nicht ausgeschlossen werden
kann. Erst im Rahmen einer Gesamtuntersuchung der landwirtschaftlichen Betriebe im
Rahmen der néchsten Revision kann eine Neubewertung der Restflachen getroffen werden.
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Lage und Gebietsbeschreibung:

Foto - Blickrichmng von Siiden

Auszug Revision 4.0

Die Anderungsfliche befindet sich im siidlichen Bereich der Marktgemeinde westlich der
Autobahn entlang der B67. Der Ortsteil weist eine kompakte Siedlungsstruktur auf inklusive
einer homogenen Bebauung. Die Funktion. beschrankt sich dabei ausschliefllich auf die
Wohnnutzung als dominierte Nutzung

Bestimmungen des REPRO Siidweststeiermark:

Das gegenstéandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Stdweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022) im Teilraum ,Ackerbaugeprégte Talboden
und Becken".

Auszug Teilrdume
REPRO - Stidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

<  Es besteht durch die Teilraumzuordnung keine Einschrankungen fiir den Ortsteil.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 11




REPRO - Stidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Die Anderungsfléche ist von keiner Vorrangzonen betroffen (siehe auch Auszug aus dem
Entwicklungsplan), wird jedoch sudlich von einer Griinzone abgegrenzt.

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen und
Festlegungen des REPRO Siidweststeiermark.

Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

v wd -— '-- 4- ™ .:;, N e
3 ’ 4 | ) -~

DY E& Pt

: A at.uﬂ-a‘)”au. e |l = s

& 5

Auézug aus dem Entwick!uhgsp;an 4.0] ohne MBstab

Gem. Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen wurde
fir den Ortsteil ,Bachsdorf West" die Mischnutzung Wohnen/Landwirtschaft festgelegt.
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GroRe Teile des Ortstraumes sind als Bestand ausgewiesen mit Potenzialflachen in den
Randbereichen. Richtung Stiden wurde eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze

festgelegt.

> Die gegenstandliche Anderung erfillt die Bestimmungen und Festlegungen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde. Die Anderung in eine Wohnnutzung
(Allgemeines Wohngebiet) entspricht der Mischnutzungsfestlegung

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die Gemeinde Lebring — St. Margarethen liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention
(LGBI. Nr. 477/1995 idgF)

>  Die gegenstindliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.

Festlegungen im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan
Die Teilflache ist gem. Flachenwidmungsplan 4.0 als Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 — 0,4 festgelegt.

Gemeinde
Gralla
G1012R=v. 40

e L e

Auszug aus demiFléchenwidmungsplan 4.0 | ohne Mafistab

Baulandeignung:

Die grundsétzlichen Vorgaben (AufschlieBungsgebiete bzw. Vollwertigkeit) werden ohne
Veradnderung tbernommen, da die grundsétzlichen Einstufungen gem. der Revision 4.0

weiterhin gultig sind.

Wie bereits im Rahmen der Revision 4.0 in einem Beilageplan (wird auch hier beigelegt)
vermerkt wurde, liegt der gesamte Ortsteil in einem larmbelasteten Bereich (Strale). Da die
Grenzwerte fiur ,Dorfgebiete” und ,Allgemeines Wohngebiete® die gleichen Paramater
aufweisen, ist durch Abwandlung der Widmung keine Auswirkungen auf die Baulandeignung
gegeben. Es wird jedoch im Sinne der aktuellen Planzeichenverordnung die
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Sanierungsgebiete dargestellt, und aufgrund der L&rmbelastung mit dem Symbol (IM)

Lf‘é%l&?‘rlgpinhnnt

|:| Bau'encfes¥egungen it SROG 2010, §30

Sarisrungsgebiet Lamt
Darztellung Larmtelsatung NACHT
Grundlage Lrambatster,

ers'ellt vom Biro IKK, 2044 Graz
vom 310172013

AufschlieRungsgebiete

:

35.404dB
40-45d8
45-50dB
50-55d8
55.60dB
60 -65dB
65-70dB
70-75dB
75-80dB

>80dB

Ubersicht Larmkataster Nacht | Revision 4.0

L11 KG Lebring Bereich ,Weinzerl” L1412 KG ° Lebring Bereich ,Riedler
Anfschlisfmesgebies fir:  Dorfzedist N Aufechlisfumgsgebist fir  Dorfzsbiet =
Bezcichumang ied M. it Flret: DO(L12) y | R Bezcicimung wed N, It Fliai: DO(L13) 1| e
Bebannzsdickre: 02 bis 04 . i, Bebanmesdichte: 01 bir 04 - 4

-3 £ 5

Gesamtliche: a0 R ER Gessmiiche: a 028 I il é i
Bealnlemrsrmoss X i Bahindksumwwsinng x H
Fremita gegencher
Ravitica 3.0 C ¥ Revisica 3.0 O Nea

C e Tal a oan Ted
Bibanazfizk SROG1S C  h ?,_,,’g:;,;m" Bomumrhxlt SROGHS O h ;‘_,’“‘,fj;‘f,i',_‘,’“ﬁ

x Py x can

C zuzs Tad ju ] oan Ted
Privatwircchathchs ; aba Wonlem z FLART 3~ toirtchoftichs . s Warts: INT{i-
I SIROG 335 C_ Nem 1t SROG 135 O  MNea
Mazrel dey inrsren Abaasizenrorpny x X Menza] de inmsren Abmassanctiocpzg x X
Sichertalbmy eirey geordusten Oberflicken enroissercng 3of der Grmdage sirer | o ® Sickarzteluzz eizer rzord Oberlick wy o dor Grendlags elner | o X
wasanzertaieben Geoerberachers wrassarkmrmehrysshen Geoserbamabhuns -
Mizzel 2 Limfrsitelins X X Monzal der Limérectelimsy X X
Marzs] der inneren Frochliefin g X x Mangsl der Zufabrt bow. mrsres Brochhafong X X
Sicherstalhung tizar sieavellen Grusderickafied X X Sicharzte®un s diner dinmvollen Crirdeticlomalars X X

Vorgaben fiir die AufschlieBungsgebiete im Ortsteil ,Bachsdorf West"
Revision 4.0 — Flachenwidmungsplan Verordnung

Die beiden Aufschliefsungsgebiete im Ortsteil ,Bachsdorf West" sind noch nicht vollwertig
bebaut. Daher erfolgt die Weiterfilhrung der AufschlieBungserfordernisse gem. der Revision

4.0, da die Voraussetzungen fir die Festlegung der Erfordernisse noch immer bestehen.
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Die Anderungsfldche wurde im Rahmen der Revision 4.0 auf
v v | ¥ | Umwelterheblichkeit tberpriift und betrifit bereits ausgewiesenes | Nein
Bauland bzw. eine Riicknahme ins Freiland.

- Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prafung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines
Umweltberichtes fur die Flachenwidmungsplananderung 4.14 ,Bachsdorf West" NICHT
erforderlich ist.

Nachweis des Baulandbedarfs

Durch die Anderung wird kein neues, zusatzliches Bauland (neue Bauplétze) geschaffen. Die
Flachenbilanz der Gemeinde ist somit davon nicht betroffen.

Erlauterungen | Begriindungen

Ausweisung:

Die Abanderung der Baulandkategorien erfolgt aufgrund der geanderten gesetzlichen
Grundlagen seit der Revision 4.0. Gem. der aktuellen Gesetzeslage ist im Rahmen der
Dorfgebietsausweisung eine Wohnnutzung lediglich im untergeordneten Ausmaf zuldssig, da
hierbei die landwirtschaftlichen Strukturen bevorzugt werden sollen. So werden die
Wohneinheiten auf maximal zwei begrenzt.

Wie bereits erwahnt hat sich der gegensténdliche Ortsteil ,Bachsdorf West* jedoch mittlerweile
von einer friiher dérflichen Struktur in eine reine Wohnnutzung gewandelt, und daher entspricht
die  Widmungsanpassung den Zielsetzungen der Marktgemeinde und den
Raumordnungsgrundsatze (Anpassung der Widmung an bestehende raumliche
Gegebenheiten)

Eine Abdnderung der Dichte ist aufgrund der vorhandenen Struktur (Bebauung etc.) nicht
notwendig bzw. vorgesehen.

Die Sanierungsgebietsfestlegung erfolgt gem. dem Larmkataster It. Revision 4.0 angepasst an
die aktuelle Planzeichenverordnung.

Das bisher als Freiland ausgewiesene Teilgrundstiick wird zur Sicherstellung der Zufahrt des
bestehenden AufschlieBungsgebietes (L12) neu ausgewiesen.
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Abgrenzung:

Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt gem. der Bestandsausweisung, bzw. im
Sinne der Kataster- bzw. Nutzungsgrenzen. Im Zweifelsfall wurden Kotierungen vorgenommen.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die gegenstandlichen Anderungsflichen wurde im Sinne der aktuellen Gesetzeslage auf
Mobilisierungsmafinahmen tberprift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die neu ausgewiesenen Flachen nicht die Voraussetzung
(unbebaute Flachen dber 1.000 m? oder frei von Einschrénkungen wie Larm) der aktuellen
Gesetzeslage erflllen, und daher erfolgt keine Mobilisierungsma3nahme.

Durchfiihrung des Verfahrens im Sinne des §39 StROG 2010

Die Anderung erfullt die Bestimmungen zur Ausweisung im OEK (Festlegung einer
Mischnutzung Wohnen/Landwirtschaft). Daher kann die Anderung im Sinne eines vereinfachten
Verfahrens erfolgen. Aufgrund der Grofflachigkeit (viele verschiedene Grundstiicksbesitzer)
erfolgt eine Kundmachung der Anderung.
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