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LEBRING
ST.MARGARETHEN

BAUAMT

Bearbeiter: Sabine Eder

Telefon: 03182 / 2471 15

E-Mail: sabine.eder@lebring-st-margarethen.gv.at

OFFNUNGSZEITEN
Mo: 8:00-17:00 Uhr
Mi: 8:00-12:00 Uhr

Datum: 27.07.2026

GZ: 4.00-4.15-07/26
Betr.: Fldchenwidmungsplan-Anderung,
Verfahrensfall Ifde Nr. 4.15 ,,Kohlbacher"

Anhorungsverfahren

KUNDMACHUNG

gemal § 39 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 20/2026
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115 idgF

Der Vizebuirgermeister der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen verfiigt, dass die
Voraussetzungen fiir eine Anderung des Flachenwidmungsplanes gegeben sind und der
Entwurf der Flachenwidmungspland@nderung 4.15 , Kohlbacher", verfasst von
Architekten DI Andreas Krasser, A-8045 Graz, bestehend aus dem Verordnungsteil mit
Plandarstellungen sowie den Erlduterungen (GZ: 4.00-4.15-07/26, Datum: 27.07.2026) in der

Zeit
von 28.07.2026 bis 25.08.2026

im Marktgemeindeamt wahrend der Parteienverkehrszeiten Einsicht genommen werden:

Parteienverkehrszeiten: Montag von 08:00 bis 17:00 Uhr
Dienstag bis Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr

Digital stehen die Unterlagen unter http://www.arch-krasser.at/ro-aktuell zur Einsichtnahme zur
Verfiigung.

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer Stra3e 1- 8403 - Lebring-5t. Margarethen
T: 03182 / 24710 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID; ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499



LEBRING
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Des Weiteren ist eine Einsichtnahme in die Unterlagen unter info@lebring-st-maragarethen.gv.at
maglich.

Innerhalb der Anhorungsfrist kann jedermann schriftliche Einwendungen, die eine Begriindung
enthalten missen, beim Markgemeindeamt einbringen.

Angeschlagen am: 2&.07.20%

Abgenommen am:

MARKTGEMEINDE LEBRING-ST. MARGARETHEN - Grazer StraRe 1- 8403 : Lebring-St. Margarethen
T. 03182 / 24710 - F: 03182 / 247117 - info@lebring-st-margarethen.gv.at - www.lebring-st-margarethen.gv.at
UID: ATU28579302; Raiffeisenbank Wildon-Preding, IBAN: AT14 3849 9000 0400 0014, BIC: RZSTAT2G499



Marktgemeinde
LEBRING -
ST. MARGARETHEN

FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG 4.1 5
,Kohlbacher*

Fur den Gemeinderat:
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TERMINE DES VERFAHRENS

. Vorbesprechungen mit der Gemeinde

und Anderungswerbern im Winter 25/26

o Kundmachung
von ... W01 30k
bis ... 95 .08, Yodk .

Im Rahmen des Entwurfsauflageverfahrens sind --- Einwendungen/Leermeldungen eingelangt
(néheres dazu > siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss = | [ [ R e T

o Kundmachung an der Amtstafel

(gem. Gemeindeverordnung 1967) 1Yo o [
S cnasamnrenmsssss
o Rechtskraft erlangt am

e Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Priifung der GesetzmaRigkeit am
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VERORDNUNG

§1
§2
§3
§4
§5
§6

IST-SOLL PLANDARSTELLUNG

ERLAUTERUNGEN

INHALTSVERZEICHNIS

Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Geéanderte Festlegungen
AufschlieBungserfordernisse
Bebauungsplanzonierung
Baulandmobilisierung

Rechtskraft

Grundlagen | Rechtsgrundlage
Planungsbereich
Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Baulandeignung:
Umweltprifung

Nachweis des Baulandbedarfs
Erlauterungen | Begriindungen

ANHANG | BEILAGEN

Planbeilagen:
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.15
,Kohlbacher”

Verordnung (ber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen am

cveeeer...... beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0 gem. §39 StROG idF

LGBI. 20/2026 samt zeichnerischer Darstellung (unter Beruicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1

§2

§3

Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung: LEB-FLA-4.15 vom 05/03/2026), verfasst
von Arch. DI Krasser | St. Veiter-Stralle 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrundlage des

geltenden Flachenwidmungsplanes 4.0 idgF.

Gednderte Festlegungen
Lt. Verordnungsblatt (IST - SOLL Darstellung | LEB-FLA-4.15 vom 05/03/2026) wird das

Grundstiick 222 (KG St. Margarethen) als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines
Wohngebhiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ausgewiesen.

AufschlieBungserfordernisse
Fur das gem. §2 festgelegte AufschlieBungsgebiet sind folgende Griinde (Mangel oder

AufschlieRungserfordernisse) mafgebend.

Art Zustandig
9 o 2.
S 6|8 &5
(1)  Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwasserung X X
auf Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
(2)  Nachweis der technischen Infrastruktur X X
(3) Herstellung der inneren Erschlielung X X
(4)  Erstellung eines Bebauungsplanes inkl. folgender Vorgaben X X
- Parzellierung
- Erschlieungssystem
- Bebauungsvorgaben
Seite §
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§4

§5

§6

Bebauungsplanzonierung

Entsprechend der Festlegung gem. §3 Abs.4 sowie dem beiliegenden Verordnungsblatt LEB-
BLZO-4.15 vom 15/01/2026) wird flr das AufschlieRungsgebiet (4.15) die verpflichtende
Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Baulandmobilisierung

Zur Sicherung der Bebauung von unbebauten Grundstiicken wird gem. §36 StROG fiir die
Ausweisungsfldche gem. §2 dieser Verordnung eine Bebauungsfrist von fiinf Jahren
festgelegt. Flr den Falle eines fruchtlosen Fristablaufes gem. §36(4) StROG, ist der
Grundeigentimer zur Leistung einer Raumordnungsabgabe heranzuziehen. Der Beginn
der Frist wird mit der Rechtskraft des zu erstellenden Bebauungsplanes festgelegt.

Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Uiye ]
Fur den Gemeinderat:
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.15
»Kohlbacher

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 20/2026

v" Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009
v Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Stidweststeiermark LGBL. Nr. 88/2016

idF 55/2022
v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde
v" Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v" Katastergrundlage von der Gemeinde zur Verfigung gestellt
Plangrundlage in digitaler Form vom 31/01/2012

v" Flachenwidmungsplan 4.00
v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:
v" Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 der Gemeinde Lebring - St. Margarethen

v Ortliches Entwicklungsprogramm 4.0 der Gemeinde
v" Mehrfache Besprechungen mit den Grundeigentumern, Interessenten, planenden Architekten, sowie

Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI 20/2026).

Planungsbereich
Gemeinde: Lebring — St. Margarethen
Katastralgemeinde: = 66423 St. Margareten
Grundsticke: 222
GrolRe: 4.393 m?

Arch. DI Andreas Krasser Seite 9



]

Allgemeine Hinweise (Naturraumliche Gegebenheiten | Abgrenzung):

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Geringfiigige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes (Mappenberichtigungen — Abfrage BEV
im Februar 2025) sind an den naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der
ortlichen Raumplanung zu orientieren.

Die Abgrenzung der Festlegung erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der
Plangrundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige
Zuordnung zu sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist.

Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Lage und Gebietsheschreibung:

'. _ff-‘” ",- 4 ‘e ‘.' - ] ¢ :
A FL N LRERY

Orthophoto, GIS-Steiermark

Die Anderungsflache befindet sich im nérdlichen Teil des Zentralortes der Marktgemeinde.
Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt durch Wohnbauten mit Gérten.

Dienstleistungen bzw. zentrale Funktionen befinden sich in fulaufiger Entfernung.
Wie im Umfeld ersichtlich handelt es sich beim Umgebungsbereich um sehr dicht angeordnete
kleinstrukturierte Bebauung.

Seite 10



Anderungsfidche, Eigene Aufnahme, Blickrichtung Westen

Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

§3 StROG Raumordnungsgrundsitze

Die Zielsetzung der Anderung férdert die bauliche Entwicklung im Sinne einer Erweiterung von
Bauland von innen nach auBen. Aufgrund einer Arrondierung des bestehenden
Siedlungskérpers wird eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Bestimmungen des REPRO Siidweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Sudweststeiermark (LGB Nr. 55/2022) im Teilraum ,Siedlungs- und

Industrielandschaften”.

Auszug Teilrdume
REPRO - Siidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Arch. DI Andreas Krasser Seite 11



2>  Es besteht durch die Teilraumeinteilung keine Einschréankungen fir den Ortsteil, da
dieser Teil des (ibergeordneten Schwerpunktes ist.

o s i
B e !
« Keslangersdorf " !
R A s S

Auszug Regionalplan
REPRO - Stidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Die Anderungsfléche ist von keiner Vorrangzonen betroffen.

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen und
Festlegungen des REPRO Sidweststeiermark.

- 1 < ’ ‘ :,
. IJ-"S :ﬁ%“ LT v

Auszug aus dem Entwicklungsplan 4.

0| ohn Mafstab
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Gem. Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen wurde
fur den gegenstandlichen Ortsteil die Funktion ,Wohnen" (Potenzialflache) festgelegt.

> Die gegenstindliche Anderung entspricht den Bestimmungen, Festlegungen bzw.
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde.

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die Gemeinde Lebring — St. Margarethen liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention
(LGBI. Nr. 477/1995 idgF)

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.

Festlegungen im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan

Die Teilfliche ist gem. Flachenwidmungsplan 4.0 als Freiland festgelegt und es sind keine
naturrdumlichen oder siedlungspolitische Einschréankungen im Anderungsbereich ersichtlich.

Im ndheren Umgebungsbereich (Radius von mehreren hundert Meter — s. FWP-Auszug) befinden
sich keine Tierhaltungsbetriebe.

Im Umfeld befinden sich unterschiedliche Vorgaben zur maximalen Dichte (0,4 bzw. 0,5). Wie
bereits erwadhnt befinden sich im Umfeld eine teilweise sehr dicht angeordnete Bebauung.
Langfristig ist aufgrund der ortlichen Struktur bzw. Lage im direkten Umfeld des zentralen
Gemeindegebietes eine Angleichung der Dichte fir das gesamte Siedlungsgebiet auf 0,5

vorgesehen,

Arch. DI Andreas Krasser Seite 13



Baulandeignung:
Aufgrund der GréRe der Anderungsflache ist die Erschlieung (Zufahrt, Ver- und Entsorgung)
fur die angestrebte Nutzung (Ein- und Zweifamilienh&user) zwar grundsatzlich gegeben und
die Flache grundsétzlich aufschlieBungsfahig, aber noch nachzuweisen (Anschluss an
Leitungsinfrastruktur). Die ErschlieBung kann tber die éstliche Gemeindestrale erfolgen.
Daher erfolgt die Festlegung als AufschlieBungsgebiet im Sinne des §29 Abs.3 StROG bzw.
die Festlegung eines Bebauungsplanes.

In diesem Sinn ist auch die entsprechende Parzellenstruktur fortzufiihren bzw. anzupassen
und es sind Vorgaben zu treffen, um eine Einbettung ins Orts- und Landschaftsbild
sicherzustellen.

Die im nordwestlich ersichtlich gemachte Hochwassergefahrdung, gem. FWP 4.0, ist
mittlerweile, aufgrund von Hochwasserfreistellungsmafinahmen im Bereich der Mur, nicht
mehr existent.

Grundsatzlich besteht It. Abfrage der digitalen Bodenkarte eine hohe Durchléssigkeit des
Untergrundes. Aufgrund der GréRe der Flache und der zu erwartete Bebauung inkl. der
Errichtung einer ErschlieBungsstrale ist trotzdem eine Oberflichenentwésserung im Sinne
des Leitfadens des Landes Steiermark nachzuweisen.

e i e st ot

Durchléssigkeit:
sehr gering
gering
rmaldig
hach

|
Abfrage de}taIe Bodenkarte — Bodeneigenschaft: Durchié;ssfgl;eif

Entgegen der Darstellung im FWP 4.0 ist das Areal, durch mittlerweile umgesetzte
LarmschutzmaBnahmen (z.B. entlang der Bahntrasse und Autobahn) nicht mehr

larmbelastend.

o Suale 022 - Sumimen {
bute - 24h

Ubersicht Larmbelastung Straf3e | lérminfo.at
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Schiene 2022 - Summen- i1}
karte - 24h

fre o
*'; T T .
Ubersicht Larmbelastung Bahn | larminfo.at
Umweltpriifung
Priifschritt 2
=
I~ o
~ ] 2
D‘a% ‘_a' g’ g’c: g
55| X 2 S8 =
sl 50 0¢| ok Do ES
S0 |sg| S| & |ES [
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. B = -~
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S5 S| 2228 S 20 05
05|22 55(s8| S |ug 5o
w= | D3| c€)| 85| o w2 2=
2355|5888 5 |55 S £
Q3| o2|Ws|se| x |Xxuu|Begrindung/Erlduterung S
Die Anderungsfldche wurde im Rahmen der Revision 4.0 auf
v v | ¥ |Umwelterheblichkeit iiberpriift und betrifft bereits teilweise Nein
bebauten Bestand.

- Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prifung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines
Umweltberichtes fur die Flachenwidmungsplandnderung 4.15 ,Kohlbacher* NICHT

erforderlich ist.

Nachweis des Baulandbedarfs

In der Markigemeinde Lebring - St. Margarethen wurden bislang folgende
Flachenwidmungsplanédnderungen seit der Revision 4.0 durchgefihrt:
Gesamtsumme anrechenbare Flache bis inkl. Anderung 4.14  38.770 m*
Ausweisung 4.15 (Allgemeines Wohngebiet)y ~ 4.480 m?
Gesamtfliche 43.250 m*

Potenzielle Bauplatze durch Neuausweisungen seit.der Revision 4.0 (bei Annahme
einer durchschnittlichen BauplatzgréRe von 800m? (Repro-Leibnitz idF. LGBI.
88/2016, §2(6)2) 43.250 m*/ 800m? = 54 WE

Seit Ausarbeitung des Flachenwidmungsplanes 4.0 (Ab 01/01/2012 | Stand
Flachenbilanz 4.0) It. Bekanntgabe der Gemeinde baubewilligte Wohneinheiten
= 111 WE

(Stand 30/06/2020) =

Arch. DI Andreas Krasser Seite 15




Seit der Flachenwidmungsplanrevision 4.0 sind bereits mehr flichenverbrauchende
Baubewilligungen erteilt worden, als mit den bislang - inkl. der Anderung 4.15 - durchgefiihrten
Flachenwidmungsplandnderungen an Potenzialen geschaffen worden sind. '

Weiters gilt anzumerken, dass die im o6rtlichen Entwicklungskonzept 4.0 festgelegte
Zielsetzung bis 2024 von 2.080 Einwohnern bereits zum jetzigen Zeitpunkt deutlich
Uberschritten werden konnte.

Erlauterungen | Begriindungen

Die gegenstindliche Umwidmung stellt die Umsetzung der Zielsetzung hinsichtlich der
Erweiterung bzw.  Llckenschluss (tw. dreiseitig bebaut) des Siedlungsgebietes des
Hauptortes Lebring gem. Revision 4.0 dar und entspricht damit der Festlegung ua. als
Potenzialbereich Wohnen

Die Ausweisung entspricht damit auch den Raumordnungsgrundsitze (wirtschaftlichen
ErschlieBung) und deren Ziele (dezentrale Konzentration, von innen nach au3en, Vermeidung
von Geféhrdung) Durch die Ausweisung wird zudem die Entwicklung einer der Zielsetzung
entsprechenden Siedlungsstruktur im Ortsgebiet fortgesetzt bzw. gestarkt.

Zu § 2- Geédnderte Festlegung
Die Abgrenzung erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Struktur etappenweise von innen nach
auBlen unter Bezugnahme entsprechend nachvollziehbaren Grenzpunkten bzw. BemaRungen

It. Kataster.

Die Baugebietsfestlegung erfolgt als Fortsetzung der teilweise bereits in Umgebung
vorhandenen Festlegung und im Sinne der Zielsetzung (kompakter Baukérper fiir Wohnen)
als Allgemeines Wohngebiet mit einer Dichte von 0,2 bis 0,5. Durch den direkten Anschluss
an eine Gemeindestrale ist die externe verkehrstechnische ErschlieBung auch gegeben.

Da aufgrund der GréRe der Ausweisung im Vorfeld einer Bebauung, neben einer
entsprechenden Grundstiicksteilung u.a. auch die innere ErschlieBung (Zufahrt, Ver- und
Entsorgung) sicherzustellen ist, erfolgt die Festlegung als AufschlieBungsgebiet.

Zu § 3 - AufschlieBungsméngel bzw. Offentliches Interesse

Da im Vorfeld einer Bebauung noch Méngel zur Herstellung der Bauplatzeignung im Sinne §5
des Stmk. BauG zu beheben sind, wurde das Areal als AufschlieRungsgebiet festgelegt.

o  Sicherstellung einer geordneten Oberflichenentwisserung auf der Grundlage einer

wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung (unverandert)

Die Oberflichenwasser (Dachwasser und von Verkehrsflachen) sind grundsatzlich derart zu
beseitigen, dass keine Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist. Diesbeziiglich ist
eine, dem Leitfaden fir Oberflachenentwésserung (Stand 8/2017) des Landes Steiermark,
entsprechende Projektierung fir das Gesamtareal durchzufuhren. Diese stellt u.a. eine wesentliche
Grundlage fur die Bebauung dar (Bericksichtigung ev. Sickerbecken, etc.) und ist daher vom
Eigentimer im Vorfeld zu projektieren bzw. in weiterer Folge umzusetzen. |

Gem. Bodeneignungskarte ist der Boden gut geeignet. Aufgrund der zu erwartbare Bebauung sind
Jjedoch entsprechende Konzepte zu Verbringung der Oberflachenentwésserung zu erarbeiten.

o  Nachweis der technischen Infrastruktur
Die Umsetzung des Anschlusses an das bestehende Leitungsnetz (Wasser, Kanal, Storm etc.) ist
entsprechend der baubehérdlichen Vorgaben nachzuweisen.

Der Anschluss ist aufgrund der bereits vorhandenen Leitungen (Abwasserleitung im Bereich der
ostlichen Gemeindestralle) im direkten Nahbereich mdglich.
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e Herstellung der inneren ErschlieBung

Da fur die entsprechenden Flache mehrere Bauplatze entstehen, ist nachzuweisen, dass alle
zukunftigen Bauparzellen tber eine gesicherte Zufahrt verfigen, bzw. eine verkehrssichere

Anbindung an die Gemeindestrafte gegeben ist.

Die grundsétzliche Méglichkeit fiir die Herstellung einer inneren Erschliefung und die Zufahrt ist
gegeben. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die entsprechenden Vorgaben zu treffen und
in weiterer Folge die Errichtung nachzuweisen.

e« Erstellung eines Bebauungsplanes inkl. folgender Vorgaben
- Parzellierung
- ErschlieBungssystem
- Bebauungsvorgaben

Im Sinne einer Bebauung im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes sind im Rahmen einer
Bebauungsplanung entsprechende Vorgaben zu treffen. Dies betrifft sowohl die Struktur
innerhalb des Planungsbereich, als auch des ErschlieSungssystems inki. der Anbindung

maglicher Potenzialflachen.

Vor einer Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse ist der Nachweis der Umsetzung dieser
Zu erbringen.

Zu § 4 - Bebauungsplanzonierung

Im Sinn des o6ffentlichen Interesses (s. AufschlieBungserfordernisse) wurde die Erstellung eines
Bebauungsplanes verordnet.

Zudem erfolgt die Anpassung der Bebauungsplanzonierung, um einen Widerspruch zwischen
den einzelnen Planunterlagen der értlichen Raumplanung auszuschlieen.

Es wird damit die Ausweisungsflache auch im Bebauungsplanzonierungsplan tibernommen und
die Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes flr das Gesamtareal entsprechend festgelegt.

Zu §5- MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Durch die Ausweisung ergibt sich fir den Anderungsbereich eine zusammenhdngende
unbebaute Baulandflache (Allgemeines Wohngebiet) eines Eigentimers/einer Eigentimerin mit
einer Fldche von mehr als 1.000 m?,

Daher ist im Sinne des §34 StROG 2010 eine Maflnahme zur aktiven Bodenpolitik zu treffen.

Im Sinne der juristischen Eindeutigkeit erfolgt die Festlegung einer Bebauungsfrist gem. §36
StROG fur einen Zeitraum von funf Jahren mit Beginn der Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Séamtliche AufschlieBungserfordernisse kdnnen ohne das Zutun Dritter (und damit zeitlich nicht
gehemmt) vom Grundstiickseigentiimer bereits umgesetzt werden.

Im Einklang mit den Bestimmungen der Raumordnungsgrundsétzen wird, im Sinne der
gewiinschten Entwicklung von unbebauten Fldchen im Anderungsbereich, und aufgrund der
mehrseitigen Bestandsausweisung (dreiseitig), fur den Fall einer Nichtkonsumation gem. §36
(3) Z 1 StROG die Leistung einer Raumordnungsabgabe festgelegt.

Ist bis zum Zeitpunkt des Fristablaufes fur die Fldche noch kein rechtméfiger Rohbau im Sinn
der angestrebten Nutzung fertig gestellt, ist eine entsprechende Raumordnungsabgabe durch
den Grundeigentiimer einzufordern.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 17



Die jéhrlich vorzuschreibende Raumordnungsabgabe betragt 2 % des Produktes aus
Baugrundstiickspreissm*> und der zu mobilisierenden  Grundstiickfliche.  Als
Berechnungsgrundlage fiir die Raumordnungsabgabe ist der von der Statistik Austria fur die
Gemeinde bekanntgegebene Baugrundstiickpreis/m? zu diesem Zeitpunkt heranzuziehen.

Zu §6 - Verfahren

Da die Ausweisung der Anderungsfliche den siedlungspolitischen Zielsetzungen (u. a.
Potenzialbereich Wohnen) bzw. der bestehenden Potenzialfliche gem. dem rechtswirksamen
ortlichem Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde entspricht, sind keine geanderten
Planungsvoraussetzungen nachzuweisen, bzw. kann die Flachenwidmungsplananderung in
einem vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Seite 18
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Planbeilagen:

- Mappenberichtigung, DI Kusterer vom Okt. 2025
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